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Presedinte Tribunalul Hunedoara,
judecator David nina — Viorica

el
WP

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea unui imobil sau a unor spatii intr-un imobil
in vederea relocarii sediului principal al Judecatoriei Petrogani

. Introducere
1.1 Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de
fiecare ofertant propunerea tehnicd si financiard corespunzator cu necesitatile
autoritatii contractante. Ofertantul va prezenta oferta tehnica in functie de solicitarile
din caietul de sarcini.

1.2 Principalele caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi achizitionat

- sa fie situat in Municipiul Petrosani;

- pe o raza de maximum 2 km. de zona centrala;

- intr-o zon& usor accesibila atat cu mijloace de transport in comun cét si pietonal;

- suprafata imobilului se doreste a fi de maxim 1500 mp suprafata utila (in prezent
suprafata existenta la sediul Judecétoriei Petrosani este 1503,03 mp. utili), pentru care
avem aprobare si finantare;

- s fie disponibil spre inchiriere pentru o perioadd de minim 18 de luni de la data
inceperii lucrarilor de modernizare a sediului existent;

- s3 acorde o perioada de gratie de minim 30 zile, cu titlu gratuit, dupa darea in
folosinta a imobilului, pentru mutarea sediului judecatoriei;

- sa acorde o perioada de gratie de minim 30 zile, cu titlu gratuit, la terminarea
contractului de inchiriere, pentru relocarea autoritatii contractante;

- inchirierea exclusiva a intregii cladiri, fiind exclusa coabitarea. Se poate inchiria
partial ¢ cladire in urmatoarele situatii:

a) partea de cladire neinchiriata autoritatii contractante ramane nefolosita, in conditiile
in care nu existd altd cale de acces catre spatiile neinchiriate (exemplu: etaje
superioare fara acces separat);



b) spatiile inchiriate au acces separat, activitatile fiind distincte, toate brangamentele
la utilitati sunt distincte si contorizarea acestora se face separat (cladiri foarte mari
compartimentate si amenajate pentru mai multe activitai distincte de genul: mall — uri,
imobile cu mai multe corpuri de cladire, foste fabrici recompartimentate, etc.); pentru
cladirile foarte mari, de exemplu mall — uri, care au sisteme de climatizare centralizate,
neexistand posibilitatea contorizarii separate a consumurilor de energie electrica si
gaze naturale pentru racire si/sau incalzire, se acceptd urmatoarea solutie de
decontare a contravalorii utilitatilor:

* Consum propriu — pentru contorizarea energiei electrice consumate vor
exista contoare pasante care vor inregistra doar consumul Judecatoriei Petrosani, iar
in baza indexului citit si a pretului energiei electrice din contractul de furnizare va fi
stabiliti valoarea energiei consumate; de asemenea, pentru contorizarea apei
potabile vor fi instalate contoare (apometre) iar in baza indexului citit lunar si a pretului
apei potabile din contractul de furnizare va fi stabilitd valoarea consumului;

* Consum la pausal — pentru energia electricd consumata pentru racirea
spatiilor si pentru aportul de aer proaspat, valoarea se va obtine astfel: din consumul
total de energie electricd se vor scadea toate consumurilor contorizate individual,
rezultand consumul instalatiei de climatizare acest consum se va imparii la suprafata
totala a cladirii obtinandu-se astfel un consum pe mp util acest consum pe mp util se
inmulteste cu valoarea energiei electrice din contractul de furnizare, obtinandu-se
valoarea energiei electrice consumate per mp util — aceasta valoare se va inmulti cu
suprafata utila a spatiului inchiriat, obtinandu-se astfel valoarea finala a consumului
de energie electrica pentru climatizare; de asemenea, pentru canalizare menajera,
apa meteo si epurare a apelor uzate, valoarea de decontat va fi obtinuta astfel: se va
imparti valoarea facturii la suprafata utila totala, obtinandu-se valoarea pe mp util, care
se va inmulti cu suprafata utila a spatiului inchiriat, rezultand astfel valoarea finala de
decontat.

Constructia trebuie sa aiba incaperi amenajate sau care pot fi amenajate la
solicitarea autoritatii contractante pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatiul de
arhivare, sali de sedinta, etc., cu acordul si pe cheltuiala proprietarului.

Spatiile de circulatie s3 asigure o buna deplasare a personalului in cladire.

Modul de compartimentare a spatiului ofertat si retelele speciale (telefonie,
retea LAN, prize, sistem supraveghere video, sistem control acces, sistem efractie,
sistem semnalizare antiincendiu, sistem comunicatii, etc.) se vor stabili de comun
acord cu autoritatea contractantd (conform reglementarilor organelor de control si
pazi) inainte de incheierea contractului.

Spatiul de inchiriat s& fie igienizat, s& nu prezinte degradari structurale, sa fie
finisat la exterior si interior, s& aiba in dotare grupuri sanitare, sa fie racordat la retele
de energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale - in cazul in care incalzirea se
face cu centrala termica proprie (autorizata ISCIR) cu combustibil gazos.

S& se asigure centrald telefonica, aparate de telefon, cablaj pentru telefonie
fixa pentru un numar de 48 posturi telefonice + 2 linii externe (fax).

S3 se asigure retea de intranet (LAN) pentru un numar de 91 de echipamente:
pctimprimante+scanare+video conferinta+tv-uri.

S4 se asigure un numéar suficient de prize (minim100 prize), in toate incaperile,
pentru toti consumatorii electrici.

Sa se asigure sistem de supraveghere video interior si exterior, in zonele
indicate de Inspectoratul de Jandarmi Hunedoara, in functie de configuratia si
destinatia spatiilor. Ofertantul trebuie s& obtina de la Inspectoratul de Jandarmianaliza
de risc aprobatd de organele competente pe baza careia va proiecta si executa
sistemele de supraveghere si alarmare la efractie.




Imobilul trebuie sa detina aviz PSI (prevenirea si stingerea incendiilor) de la
|.G.S.U. pentru noua destinatie si trebuie sa fie dotat cu sisteme de alarmare si retea
de hidranti de incendiu exteriori si interiori, conform normelor PSL.

Sa se asigure acces in cladire separat pentru persoanele private de libertate,
spre camerele de arest, care vor comunica cu silile de sedinta de penal.

Cladirea trebuie s3 fie dotata, conform legislatiei in vigoare, cu rampe de acces,
platforme, indicatoare si toalete echipate pentru persoanele cu dizabilitati.

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea
si stingerea incendiilor si/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Asigurarea de lifturi de persoane, acolo unde este cazul. ©~

Imobilul trebuie s& dispuna de instalatie de climatizare (aer cald/rece) in stare
buni de functionare, cu posibilitatea reglarii temperaturii (obligatoriu in salile de
sedinté si camera serverelor).

Mentenanta la usi, lifturi, centrala termica, instalatii electrice este in sarcina
proprietarului pe toata durata contractului.

1.3 Modul de prezentare a ofertei tehnice
in situatia in care compartimentarile existente la data depunerii ofertelor nu sunt
conforme cu compartimentérile solicitate prin cerintele tehnice din Caietul de sarcini,
acestea vor putea fi realizate ulterior.
in cazul in care se vor executa lucrari de compartimentare ulterior semnarii
contractului, chiria se datoreazd de la data predarii spatiului compartimentat in
conditiile Caietului de Sarcini si nu de la data semnarii contractului de inchiriere (mai
putin perioada de gratie). Compartimentérile solicitate din Caietul de sarcini vor fi
realizate astfel:
« |ucrarile executate, inclusiv finisajele vor fi de foarte buna calitate;
= toate spatiile de lucru vor fi prevazute cu sursa naturala de lumina - ferestre care
sa poata fi deschise pentru aerisirea spatiilor (prin spatii de lucru se intelege:
birouri, sali de judecata, arhive, etc);
= compartimentarile interioare vor fi executate pana la nivelul tavanului;
= camerele de arest si camera serverelor vor respecta cerintele tehnice din caietul
de sarcini;
» usile vor avea cu cel putin 2 randuri de chei;
= grilaje metalice la demisol si parter, sau alte sisteme de sigurantd dupa caz, in
functie de configurarea cladirii;
« oferta va fi in concordantd cu exigentele stipulate in ghidul de proiectare a
judecatoriilor — cladiri existente pus la dispozitie de beneficiar.

Il Obiectul contractului
Tribunalul Hunedoara solicitd achizitionarea prin inchiriere a unui sediu, imobil sau
un spatiu intr-un imobil pentru functionarea Judecatoriei Petrosani, disponibil spre
inchiriere de la data inceperii lucrarilor de reparatji capitale si modernizare a sediului
existent pentru a deservi un numar de personal de 53 persoane.

M. Specificatii minime tehnice si functionale
Conditii generale, fara a se limita la:
1. Imobilul trebuie s fie situat in Municipiul Petrosani, pe o raza de maximum 2
km. de zona centrald, intr-o zona usor accesibila atat cu mijloace de transport in
comun cét si pietonal;
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2.

(suprafata existen
compartimentata sau compartimentabild astfel incat s

instantei. Daca se ofera o configuratie corespunzatoare, suprafata de inchiriat poate

Suprafata utila a imobilului ce se inchiriaza trebuie sa fi
ta la sediul Judecatoriei Petrosani este 1503,03 mp. utili),
4 asigure buna functionare a

fi mai mica.

Suprafetele birourilor,salilor de judecata,
existente dar, totalul nu trebuie sa depaseasca suprafata mentionata care e

aprobata si a primit finantare pentru inchiriere.

Orientativ, prezentam configuratia spatiilor existente:

Corp C1

Suprafete utile parter+demisol
Nr. | Nume Suprafata
01 arhiva 657,22
02 | arhiva 28,76
03 | Hol 5,80
04 | Arhiva 7,09
05 | Arhiva 6,93
06 Jandarmerie 10,81
07 | Sas 9,54
08 |gsf 13,58
09 |gs.b. 3,47
10 | Casa scarii 16,86
11 Hol 38,73
12 | Hol 17,25
13 | Hol 21,97
14 | Hol 11,65
18 jgs. 9,01
16 | Avocati 31,88
17 | Arhiva 20,48
18 | arhiva a5.1b
19 | Registratura 16,98
20 | Hol 15,21
21 Sala judecata 58,17
22 | Arhiva 30,13
23 Arhiva 27,67
24 | hol 25,92
25 | Arhiva 22,85
26 | arhiva 28,40

B 571,46 mp

Suprafete etaj 1

Nr

nume

27

judecatori

suprafata
13,88

e maxim 1500 mp.

holuri etc. nu trebuie sa fie identice cu cele
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28 | hol 22,46 ]

29 | judecatori 18,40
[30 | judecatori 19,20

31 | judecatori 18,02

32 |gs. 4,27

33 | oficiu 275

34 |gsf 14,68

35 |gs.b 3,59

36 | hol 48,73

37 | hol 40,70

38 | Acces pod 10,53

39 | hol 17,96

40 | birou 22,93

41 birou 28,71
42 | birou 40,30
43 | judecétori 35,80

44 | judecatori 17,65

45 | judecatori 21,62

46 | server 17,06

47 vicepresedinte 17,56

48 secretariat 15,13

49 presedinte 40,10

50 |judecatori 31,99

51 podest 8,28

532,30mp |

Suprafete etaj intermediar cota 5,08

52 | podest 12,27

53 | hol 21,97

54 |gs. 3,81

55 | grefieri 13,88

56 oficiu 3,20

57 | hol 11,20

58 | grefieri 18,40

59 | Sala consiliu 26,42

111.15 mp

Total general = 1.214,91 mp

Corp C2

[nr | nume suprafata
1 Sala asteptare 27,29
2 Sala proces penal | 1 15,23
3 g.s. 15.21




< \ hol 12,04
L

5 hol 4,65
6 birou 7,52
7 g.s. 442
8 wec 1,89
| 9 arest 8,07
10 | arest 8,73 |
11 birou 13,83
12 | birou 14,28
13 | hol 16,27
14 |gs. 411
15 | procurori 9,62
16 | procurori 16,26
717 | laborator 5,50
18 | paza 3.2
28812mp |

SuC1+SuC2 = 1503,03 mp.

NOTA:

La cladirea ofertata, coridoarele si cile de acces se vor considera ca parte din
sona de arhiva sau de lucru in functie de obiectivul deservit.
1: Suprafata efectiva necesara pentru arhiva, se va putea stabili doar dupa
alegerea cladirii de inchiriat, configurarea spatiului si analiza incarcarii maxime admise
pe unitate de suprafata suportata de cladire. in acest scop, ofertantul este obligat sa
prezinte planuri cu mobilarea spatiului vizate de un verificator de proiecte pe
specialitatea rezistenta, unde se va indica incircarea maxima admisa pe fiecare
incapere.
5 Similar, suprafata efectiva a zonei de lucru, va fi stabilitd dupa configurarea si
mobilarea spatiului, astfel incat suprafata totala ce se va inchiria va fi stabilita exact
prin insumarea tuturor suprafetelor necesare.
3. Daca datoritd topologiei spatiului (ex: coridoare excedentare, capacitatea
portanta a cladirii etc.) ofertantul nu se poate incadra in suprafata solicitata, el poate
oferi spatiul suplimentar cu titlu gratuit.
4. Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile necesare
desfasurarii in bune conditii a actului de justitie functionale si in configuratia solicitata
de beneficiar, inclusiv sistem de supraveghere, alarmare si spatii destinate
persoanelor private de libertate, conform cerintelor jandarmilor.
9. Imobilul nu trebuie sa prezinte risc seismic ridicat - clasa de risc seismic 1;
6. Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior cat si la exterior,
dovedita cu ocazia vizionarii de catre comisia de evaluare;
" Parcare proprie pentru autoturismele personalului propriu si autoutilitara
jandarmilorlpenitenciarului cu acces facil de la/la imobil;
8 Spatiul va fi amenajat pe cat posibil si va avea_dotérile si instalatiie efectuate,
pe baza cerintelor specificate in ,,Ghid de proiectare a sediilor judecatoriilor -




cladiri existente” intocmit de Ministerul Justitiei si pus la dispozitie ofertantului de
catre Tribunalul Hunedoara.

Structura informativa a spatiilor pentru inchiriere intocmita pe baza ghidului
de proiectare pentru judecatorii.
ZONA DE BIROURI

Nr. Descriere spatiu Suprafata Suprafata Nr. incaperi
crt min. totald | recomandata
1 | Birou judecatori — 18 pers. (din 180 mp. 216 mp. 8
care)
Presedinte - 1 pers.
Vicepresedinte -1 pers.
2 | Birou grefieri - 30 pers. (din 180 mp. 240 mp. 10
care)
Gref sef -1 pers.
Grefier registrator — 2 pers.
Grefier arhivar - 3 pers.
3 | Specialist IT 6 mp. 8 mp. 1
4 | Personal conex: 8 mp. 8 mp. 1
Aprod — 2 pers
5 | Personal contractual — 2 pers. + 8 mp. 8 mp. 1
sofer — 1 pers.
6 | Grup sanitar 9 mp. 18 mp. 3
S totala 391 mp. 498 mp. 24
ZONA AUXILIARA
| Nr. Descriere spatiu Suprafata Suprafata Nr Amplasare
crt. min. totald | recomandata | incaperi | obligatorie
1 | Sali de judecata 110 mp. 150 mp. , PARTER
2 | Registratura 16 mp. 30 mp. 1 PARTER
3 | Sala de asteptare (Sala 30 mp. 50 mp. 1 PARTER
pasilor pierduti)
4 | Camera jandarm 6 mp. 8 mp. 1 PARTER
5 | Grupuri sanitare: 12 mp. 18 mp. 3
Personalul angajat PARTER/ETAJ
Public PARTER
Persoanele private de PARTER
libertate
6 | Camera pt. avocati 10 mp. 12 mp. 1 PARTER
7 | Zona pentru persoanele in functie de topologia Min.2 PARTER
private de libertate cu cladirii
acces separat
8 | Camera server 6mp. | 8 mp. 1 -
9 | Scari, coridoare, holuri Configuratia si suprafata - -
exacta a acestor spatii de
circulatie va fi finalizata




dupa obtinerea avizului
de la IGSU ( Inspectoratul
General pt. Situatii de
Urgenta) sia
Inspectoratului de

I Jandarmi.

materiale consumabile
clasificate
+nr.crt. 9 +nr.crt. 9

ZONA DE ARHIVA

. | Descriere Suprafata Suprafata
3 spatiu existenta | recomandata

1

Nr.
incaperi

Amplasare

Arhiva 264 mp. 300 mp. la | infunctie In proximitatea salilor de
530 mp. de judecata sau usor
(in functie de topologia accesibila pe scari,

inaltimea cladirii inclusiv cu carucioarele

incaperii si pentru carat documente

incarcarea

ST minima: 391+206+300 = 897mp, + ***Zona pentru persoanele private de libertate
cu acces §eparat +nr.crt. 9
»*NOTA In functie de topologia cladirii

ST recomandata: 498+308+530=1336 mp + ***70ona pentru persoanele private de
libertate cu acces separat + nr. crt. 9.

Compartimentare si amenajare

Zona de birouri

-in camerele avand destinatia de birou pentru personalul instantei, suprafata spatiului
va respecta (sau va fi aproape de) valorile indicate in ghidul de proiectare. (8 mp/
persoana pentru grefier, darnu mai putin de 6 mp. si 12mp/ persoana judecator, dar
nu mai putin de 10 mp). Schema de personal cuprinde 18 judecatori, 30 grefieri, 3
personal conex si2 personal contractual, ceea ce nseamna:

- judecatori : min. 180 mp., recomandat 216 mp.

- grefieri : min 180 mp., recomandat 240 mp.

- personal conex si contractual: min. 16 mp., recomandat 16 mp.

Fiecare incapere va fi amenajata complet, cu parchet, mocheta trafic intens sau alte
tipuri de pardoseli corespunzator utilizarii spatiului respectiv si n conformitate cu
exigentele stipulate in ghidul de proiectare a instantelor judecatoresti. (Vezi folderul
electronic anexat)
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Zona auxiliard

- sali de judecata — 3 camere ( suprafete 30-50 mp ) amplasate la parter;

_ camera consiliu — daca se poate, 0 camera, amenajata cu parchet, mocheta trafic
intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizarii spatiului;

- registratura — amplasata la parter, usor accesibild. (minim 16 mp);

- sala de asteptare — 1 camera cu suprafata de min. 30 mp, amenajaté cu gresie de
trafic intens, parchet de trafic intens sau alte materiale corespunzatoare utilizarii
spatiului, cu acces direct la salile de judecata, ce va deservi ca spatiu de asteptare
pentru public;

- camera jandarm - 1 camera cu suprafata de minim 6 mp., ce va deservi postului de
jandarmi ce asigura paza sediului;

- cel putin 3 grupuri sanitare, utilizate unul de catre personalul angajat si unul de
catre public. Separat, grupul sanitar pentru persoanele private de libertate. Ar fi de
dorit mai multe grupupi sanitare pentru personal;

- cameri pentru avocati — 1 camera de min. 10 mp, amenajata cu parchet, mocheta
trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzator utilizarii spatiului respectiv, ce
se doreste a fi folosita pentru lucrul cu beneficiarii;

- 0 zona pentru persoanele private de libertate cu acces separat, cel putin doua
camere si grup sanitar propriu;

- camera server — 1 camera de min. 6 mp, climatizata, ce va deservi camera
serverului/rack-ului pentru switchuri si router;

- scari, coridoare, holuri a caror gabarit va fi in functie de topografia spatiului si
solicitarile jandarmilor si pompierilor. Configuratia si suprafata exacta a acestor spatii
de circulatie va fi finalizata dupa obtinerea avizului de la IGSU ( Inspectoratul General
pt. Situatii de Urgentd) si a Inspectoratului de Jandarmi.

Zona de arhiva

- Arhiva curenta va fi amplasata in proximitatea salilor de judecata sau usor accesibila,
inclusiv cu carucioarele pentru carat documente;

- Arhiva depozit, se va amplasa de preferinta la subsol sau parter, zone in care placa
de beton pe care se sprijina rafturile este pe sol. Dacé acest lucru nu este posibil,
suprafata necesara arhivei va fi corelatd cu incarcarea staticd maxima admisibila a
placii suport. Aceasta valoare va fi stabilitd de un expert de rezistentd si comunicata
printr-o expertiza asumata ( semnata si stampilata);

Calculul suprafetei de arhiva necesare:

Arhiva actuala este amplasata la demisol si parter cu sprijin pe placa de beton care
descarca fortele direct pe pamant. Avem spatiu de arhiva unde pamantul s-a tasat si
peretele s-a fisurat, posibil datorita greutatii foarte mari a rafturilor.

Greutatea specific a hartiei este: uscata = 100 kg/mc; umeda 750 kg/mc; medie 425
kg/mc. Dosarele arhivate sunt depozitate pe 5 randuri etajate de aprox. 2 m inaltime.
Greutatea pe m liniar de raft cu latimea de 1m este: (1m lungime x 1 m latime x 2m
inaltime) x 425 kg/mc = 900 kg. Consideram spatiu necesar pt. operarea dosarelor
de 2 x 0,5 mp = 1mp, rezulta ca, sarcina medie distribuita (incarcare statica) este 450




—

kg/mp. Daca in cladirea inchiriata, arhiva nu poate fi amplasata pe terenul de fundare
la demisol sau parter, suprafata necesara va fi calculata in functie de incarcarea
statica proiectata pt. cladirea respectiva.

Uzual, in documentatiile de specialitate sunt prevazute:

a)Plansee la structuri grele cu incarcari mai mari de 3,5KN/mp. Rezulta un coeficient
de multiplicare a suprafetei de AKN/mp:3,5KN/mp=1,14. Rezulta suprafata necesara
de 300,96 mp

b)Plansee uzuale cu incarcare statica admisa intre 150 si 200 kg/mp. Rezulta
coeficient de multiplicare de 400kg/mp 200kg/mp = 2. Suprafata necesara este
529,26 mp.

Dotiri tehnice, instalatii si amenajarea spatiului

1 Oferta cu cele mai multe locuri de parcare pentru autoturismele personalului propriu
si autoutilitara jandarmilor cu acces facil de la/la imobil, prezinta avantaj. Accesul pt.
masina jandarmilor trebuie sa fie corespunzétoare intrarii separate pt. persoanele
private de libertate;

2 Accesul in imobil/spatiu ce urmeaza a fi inchiriat trebuie sa fie facil, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitati, find necesara existenta rampelor de acces, platforme
mobile, lift, etc, in functie de nivelul/etajul la care este situat spatiul propus spre
inchiriere si conform legislatiei in vigoare;

3 Caile de evacuare din imobil trebuie sa fie dimensionate astfel incat sa permita o
evacuare rapida a tuturor utilizatorilor spatiului, in concordanta cu cerintele legislatiei
de prevenirea si stingerea incendiilor precum si a normativelor/normelor antiseismice;
4. Imobilul trebuie sa respecte normativele de prevenire si stingere a incendiilor
privind dotarea cu echipamente de stingere a incendiilor si s& detina aviz PSI (de la
IGSU);

5. Imobilul trebuie sa detina instalatie de supraveghere/alarmare si avizul de la
Inspectoratul de Jandarmi pentru luarea obiectivului in supraveghere;

6. Imobilul trebuie sa dispuna de spatii de circulatie, care sa asigure o buna
deplasare pe orizontala si pe verticala a publicului si a personalului angajat. Se vor
asigura, in masura posibilitatilor, circuite separate pt. persoanele private de libertate,
justitiabili si personalul propriu;

7. Spatiile din imobil cu destinatia de birouri trebuie sa aiba iluminare naturala si
artificiala corespunzatoare;

Ferestrele sa fie prevazute cu jaluzele verticale, orizontale, sau cu orice alte posibile
sisteme de umbrire. Toate spatiile (incaperile) din imobil trebuie sa aiba usi dotate cu
incuietori cu butuc;

8 Imobilul trebuie sa fie conectat la retelele de utilitati (apa calda si apa rece,
canalizare, curent electric), prevazut cu: sistem de incalzire (centralizata sau proprie)
si sistem de aer conditionat sau sistem de climatizare (atat pentru rece cat si pentru
cald, centralizat sau cu aparate de tip split);

9.Pentru utilitatile aferente spatiului, trebuie sa existe posibilitatea
contorizarii/delimitarii costurilor in cazul existentei altor locatari in respectivul
imobil;
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10. Instalatiile electrice de forta trebuie sa cuprinda cel putin : corpuri de iluminat
montate in toate spatiile, prize duble cu impamantare;

11. Imobilul/spatiul sa dispuna de cablare structurata pentru instalarea unei retele
de calculatoare si alte echipamente de comunicatii, sa dispuna de prize electrice cu
impamantare si prize de date, numarul de prize electrice si de date urmand sa fie
dimensionat astfel incat sa permita fiecarui angajat accesul la sistemul informatic,
respectiv alimentarea cu energie electrica a echipamentelor utilizate in conformitate
cu cerintele compartimentului IT;
in fiecare birou vor exista prize de curent electric dimensionate in fuctie de numarul
de presoane aflate in acel birou, respectiv fiecarei persoane ii va fi necesara o priza
dubli electrica si o priza dubla de date.

12. Ofertantul va asigura, pe cheltuiala proprie, centrala telefonica cu un aparat in
fiecare birou, un sistem de supraveghere video exterior si interior (care va include cel
putin camere de supraveghere, echipament de inregistrare si stocare si un ecran de
vizualizare in timp real), in functie de configuratia si destinatia spatiilor, cu respectarea
dispozitiilor legale incidente in acest domeniu;

13. La data mutarii sediului instantei, imobilul trebuie sa fie compartimentat
corespunzator si functional;

14. Suprafata efectiv contractata se va stabili pe baza unei lucrari topografice avizate
de Oficiul de Cadastru in care vor fi evidentiate toate suprafetele utile ale spatiilor;

15. Ofertantul trebuie sa acorde o perioada de gratie de minim 30 zile, cu titlu gratuit,
dupa darea in folosinta a imobilului, pentru mutarea sediului judecatoriei;

16. Ofertantul trebuie sa acorde o perioada de gratie de minim 30 zile, cu titlu gratuit,
la terminarea contractului de inchiriere, pentru relocarea autoritatii contractante;

17. In cazul in care imobilul propus a fi inchiriat nu este compartimentat conform
cerintelor autoritatii, compartimentarea, lucrarile de renovare si reparatiile curente pot
fi efectuate ulterior inchirieierii contractului. Acestea se vor realiza de catre ofertant in
maximum 60 zile calendaristice de la semnarea contractului de catre ambele parti,
fara a fi percepute costuri. Totodata, in aceasta perioada necesara lucrarilor de
amenajare a imobilului nu se vor percepe costuri de chirie;

18. Tn momentul predarii in folosinta, imobilul trebuie sa fie intr-o stare functionala,
finalizat si finisat la interior si exterior si igienizat;

19. Ofertantii participanti la procedurd vor permite pe perioada de evaluare 2
ofertelor, accesul comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritafii contractante in
spatiul propus spre inchiriere, in vederea unei evaluari cat mai corecte a ofertei
tehnice in concordanta cu cerintele tehnice solicitate. Accesul in cladire se va efectua
in prezenta unui reprezentant al ofertantului, ca urmare a stabilirii datelor de vizitare
de comun acord intre cele doua pari implicate;

20. Ofertantul are obligatia de a desemna cel putin o persoana din partea sa, la
solicitarea autoritatii contractante, care va tine legatura cu comisia de evaluare, prin
participarea la sedintele de negociere a aspectelor tehnice si financiare ale viitorului
contract.



Documente obligatorii

e Aprobarea de inchiriere a imobilului, datd de organele abilitate, dupa caz,

adunarea generala a actionarilor, consiliul de administratie, pentru persoane juridice;

e Extras de carte funciara pentru imobilul in cauza, din care sa rezulte dreptul
ofertantului de inchiriere a imobilului;

¢ Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa
reiasa faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei;

o Certificat fiscal pt. imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si
taxelor la bugetul de stat si cel local,

o Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat, pe cat posibil elaborata cat
mai recent, care sa certifice starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a
acesteia; cu specificarea incarcarii maxime admise pe unitate de suprafata
suportata de cladire;

e Planuri de arhitecturad pe nivele, sectiuni caracteristice si planse cu fatade pt.
imobilul in cauza,

IV.  Durata contractului

Autoritatea contractanta intentioneaza sa inchirieze un spatiu de birouri in
municipiul Petrosani ce va deservi ca sediu pentru Judecatoria Petrosani, pentru o
perioada de 18 de luni de la data inceperii lucrarilor de modernizare a sediului
existent, cu posibilitatea prelungirii acestei perioade, prin acte aditionale, cu
respectarea prevederilor legislatiei privind finantele publice si modalitatea de
indexare/actualizare a chiriei, mentionata in contractul incheiat initial dupa finalizarea
procedurii.

V. Darea in folosinta a spatiului inchiriat

Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosinta a spatiului inchiriat in
incinta imobilului, in maximum 60 de zile de la data semnarii contractului, sa asigure
toate compartimentarile si amenajarile necesare, fara preceperea vreunui cost, astfel
incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

VI.  Alte mentiuni

Tribunalul Hunedoara va suporta plata lunara aferenta utilitatilor (gaz, energie
electrica, apa, canal, incalzire, climatizare dupa caz), in baza consumului real
inregistrat/contorizat individual.

Mentenanta tuturor instalatiilor, usi, lifturi, centrala termica, sistem de
climatizare, etc., este in sarcina proprietarului pe toata durata contractului.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire inteleg sa ofere numai servicii
care sa indeplineasca cel putin conditile tehnice minime specificate in caietul de
sarcini.

Orice oferta de baza prezentata care se abate de la prevederile acestui caiet
de sarcini, va fi luata in considerare numai in masura in care propunerea tehnica



presupune asigurarea unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din caietul de
sarcini, in caz contrar, urmand a fi descalificata.

in continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza
adresa locatiei pentru vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor autoritatii
contractante in locatiile indicate, in vederea verificarii conformitatii realitatii cu cerintele
solicitate Tn caietul de sarcini. Cu acest prilej, autoritatea contractanta va constata
intrunirea tuturor conditiilor solicitate prin caietul de sarcini. Verificarea se va finaliza
cu un proces-verbal de constatare.

Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in prezentul
caiet de sarcini, in caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

in cazul in care se va inchiria o portiune dintr-o cladire, partea de cladire
neinchiriatd, va ramane nefolosita, in conditiile in care nu exista alta cale de acces
catre aceste spatii.

Consiligr juridic, Consilier achizitji,
Pavel luli Monica Colda Julipta Ramona
E )

fntocmij/ (
Consilier
Cer Virgil
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