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CAIET DE SARCINI /
pentru inchirierea unt imobil saua uneor spatii intr-un imobil
in vederea relocarii sediului principal al Serviciului de Probatiune lasi

l. Autoritatea contractanta
Directia Nationala de Probatiune, cu sediul in Bueuresti, str. Apolodor nr. 17, sector 5, etajul
6, tel . 0738,672.618,
Directia Nationala de Probatiune este sfructurd cu personalitate juridicd n cadrul
Ministerului Justitiei si are in subeidine din punct de vedere financlar-administrativ i
metodologic, 42 seivicii de probatiune, fard personalitate juridica.
Ofganizarea st functionarea sistemulul national de probatiune precum §i activitatea
destasuratd de acesta este reglementatd prin-Legea nr. 252/2013 privind organizarea si
functionarea sistemului de probatiune, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Il. Obiectul contractului
Directia Nationald de Probatiune intentioneazi si fnchirieze un imobil sau un spatiu intr-un
imobil, ce va fi Gtilizat ca sediu principal .al Serviciului de Probatiunie lasi si va deservi un
numar de 33 de angajati.

. Durata contractului

Autoritatea contractantd intentioneazé s inchirieze un spatiu de birouri in muninipiul lasi,
ce va servi.ca sediu al Serviciului de Probatiyne lagi,. affat In subordinea Directiei Nationale
de Probatiune, pentru o perioads de 60 de luni.de la data sermnarii contractului de inchiriere,
cu posibilitatea prelungirii acestei perioade, prin acte aditionale, pentru incd 60 de luni,
cu respectarea prevederilor tegistatiei privind finantele publice si mpdalitatea de
indexarei actualizare .a chiriéi, mentionatd in contractul incheiat initial dupd finalizarea
procedurii.

IV. Specificatii minime tehnice §i functionale
A. Conditii generale

1. Imobilul trebuie sa fie situat in municipiul lasi, in zona delimitatd de urmétoarele
strézi: str. Strapungerda Silvestru, Soscaua Nationald; bd. Profesor Dimitrie
Mangeron, bd. Tudor Vladimirescu, str. Cucu, str, Sararie, str,-Mihai Costdchescu, bd.
‘Carol 1, str. Doctor Nicolae Vicol, str. Cazdrmilor, str. Muntenimii, str. Canta, Soseaua
Maoara de Foc (conform hartii atasate).

2. Suprafata utild a imobilului trebuie si fie de maximum 490 mp, suprafata

compartimentatd sau compartimentabifd astfel:

‘a} zona de birouri - min. 266 mp, organizatd tn minimum 9 birouri pentru personal,
inclusiv.1 birou perntru sefut serviciului (de mintmum 20 mp), birourile vor fi amenajate
cu pardoseala, parchet de trafic intefis, mochetd de trafic intens, gresie sau alte
materiale similare acestora.

b) zond auxiliard - min, 221 mp:

s 1 camerd de consitiere (de grup) - min. 30 mp;

s minimurn 5 camere pentry intrevederi/intérviuri/consiliere individuald - min. 15 mp
fiecare;

s 1 camerd secretariat {per_so’na_l auxiliar) -~ min. 15 mp;

o arhivé - min, 20 mp;




e sald de asteptare - min. 30 mp;

¢ 1 camerd pentru jandarm - min. 10 mp;

@ 3 grupuri sanitare - minimum-8 mp/grup samitar (min. 24 mp);
e 1 camerd server/rack - min.. 5 mp.

fn: cazut in care spatiul propus depageste suprafata ufild de maximum 490 mp, oferta este
admisibild, insd autoritatea contractanta suporta chiria tunara numaij pentru suprafata utild
de maximum 490 m si cuincadrarea’in valoarea estimata a contractului. Prin depunere unei
oferte, ofertantii isi asuma intelegerea si asumarea cerinfed,

3, Spatiul va fi predat in stare perfecti-de cural;eme, cu toate wtjlitatile solicitaté; cablat
pentru retea de calculatoare;

.. Imobilul nu trebute s& prezmte risc.seismic ridicat;
5 Starea. tehmca a imobilutui sé fie foarte buna, atat la interior, Cat §i la-exterior, doveditd
cu ocazia viziondrii de citre comisia de evatuare;
6. Parcare proprie pentru cel putin 4 autoturisme, locuri ce vor fi oferite autoritatii
contractaste cu titlu gratuit.

B. Compartimenitare si amehajare

Zona de birour]

- camere avand destinatia de birou pentry personalul seiviciului, ,suprafata-.totalé cumulatd.
a.spatiului pentru birouri nu va fi mai mica de 266 mp, organizata in minimum ¢ birouri
inclusiv 1 hirou pentru seful serviciului (de minimum 20 mp);

Fiecare ihcapere va fi amenajatd cu. parchet de trafic iritens, mocheté trafic intens, gresie
sau alte tipuri de pardoseli corespunzitoare utilizarii spatiului respectiv, cu aerisire
naturald si luminat natural.

Zona auxiliara

- camerd consiliere (de grup) - 1 camera in suprafat de min. 30 mp, amenajati cu parchet,
gresie de trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunzitoare utilizérii spatiului, pe cit
psaibil cu. aerisire- naturald si iluminat natural, ce va fi utilizatd pentru derularea
prograimelor-de consiliere de grup;

- camere pentru Intrevederifinterviuri/consiliere individuald - minimum 5 camere, cu
suprafata de.min. 15 mp fiecare, amenajate cu parchet, gresie de trafic intens sau alte
tipuri de pardoseli corespunzatoare utilizérii spatiului respectiv, pe cat posibil cu aerisire
naturald §i iluminat natural, ce'se doreste a fi folositd pentru lucrul cu beneficiarii;

- camera secretariat (personal auxitiar) - 1 camerd de min. 15 mp, amenajata cu parchet,
mochetd trafic intens, gresie de. trafic intens sau alte tipuri de pardoseli corespunziitoare
utilizarii spatiului respectiv; pe céit posibil cu aerisire naturald si iluminat natural;
--arhiva - 1 camerd cu suprafatd de. minimum 20 mp ce va fi utilizatd ca arhivi/depozit
documnente;.

- sala de asteptare -1 Incapere cu suprafata de minim 30-mp, amenajata‘cu gresie de trafic
tntens, parchet de trafic intens sau alte materiale corespunzatoare utilizarii spatiului, cu
acces direct la camerele pentru intrévederi/interviuri fconsiliere individuald/coniliere de
grup, ce va deservi ca spatiu de asteptare pentri public; ‘

- camera jahdarm - 1 camerd cu suprafata de minimum 10 mp, securizatd/prevazuti cu
igratii metalice care va deservi postului de jandarmi ce asigurd paza. sediului; |

- 3 grupuri sanitare (aproxiimativ 8 mp/grup sanitar), utilizate doud de citre personalit
angajat si unul de cdtre public.




Fecare grup sanitar va avea 2 cabine individuale WC, despértite prin pereti, dotate cu vase
de WC, ce vor deservi ca grup sanitar pentru femei si grup ‘sanitar pentry barbati, prevazute
cu instalatii §i dotari aferente: racordare api rece §i apa: caldd, gresie §i faiant, chiuvetd.
cu baterie, uscator de maini sau dispenser hartie tip zz, dozator de sdpun lichid, oglinds,
etc;

- camera server- 1. camera de min. 3 mp, climatizatd, ce va deservi camera serverului/rack-
ului pentru switch si router;

€. Dotdri tehnice, instalatii si amenajarea spatinlui

1. Ofertantul va asigura cel putin patru locuri de parcare pentru autoturismele serviciului
de probatiune cu acces facil de la/la- imebil;

2. Accesul in imebil/spatiu ce Urmeaza a fi inchiriat trebuie s& fie facil, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitdti, fiind necesarii existenta rampelor de acces, platforme mobile,
lift, etc,.in funciie: de nivelul/etajul la care este situat spatiul prapus spre ‘inchiriere si
conform legislatiei in vigoare; |
3. Cailede evacuare dinimobil trebuie s3 fie dimensionate astfel incat s& pefmitd o evacuare
rapida a tuturor utilizatorilor spatiului, in concordanti cu cerintele legislatiei de prevenirea
si stingerea incendtilor precum si-a normativelor/normelor antiseismice;

4. Imobilul trebuie sa respecte normativele de prevenire si stingere a incendfilor privind
dotarea cu echipamente de stingere a incendiilor, fiind dotat cu cel putin 3 {trei) extinctoare
de 6 kg, dintre ¢are un extinétor-cu spuma (SM6) si doud cu pulbere (P&);

5. Imabilul trebuie s& dispund de spatii'de circulatie, caré 5& asigure o bund deplasare pe
orizontald si pe verticalad a publicului si a personalului angajat. Birourile consilierilor
trebuie s& fie incEperi cu aéces decormaridat, direct din holul principal;

6. Spatiile din imobil cu destinatia de birouri trebuie sa fie aerisite natural si iluminate
natural..

Ferestrele sa .aibd posibilitatea de deschidere; s& fie prevdzute cu posibile sisteme de
umbrire - de ex.: jaluzele verticale, orizontale. Toate spatiite (incaperile) din imobil trebuie
53 aibd usi dotate cu ncuietori cu butuc, )

7. Imiobilul trebuie s fie conectat la retelele de utilitati (apd calda si apa rece, canalizare,
curent electric), prevazut cu: sistem de incalzire (centralizati sau propr‘:e} si sistem de aer
conditionat sau sistem de climatizare (atét pentru rece cat i pentru cald, centralizat sau cu
aparatée de tip split).

8. Pentru utilitatile aferente spatiutui, trebuie si existe posibilitatea contorizdril/ delimitarii
costurilor in cazul existentei altor locatari in respectivul imobil.

9. Instalatiile electrice trebuie sa cuprindd corpuri dé iluminat montate in toate ‘spatiile,
instalatiile de prize sd fie toate prize ‘cu Tmpamantare, iaf puterea instalatd s& fie de
minimum 25 KWih;

10. Tmobilul/spaiful $3 dispund de cablare structuratd pentru instalarea unei retele: de
calculatoare ¢i alte eéchipamenté de comunicatii, s& dispuna de prize electrice dotaté. cu
1mpamantare si de prize de date, numdrul de prize electrice si de date urmand sa fie
dimensionat astfel jncat sé permitd fiecirui angajat accesul la sistemul informatic, reSpectw
alimentarea cu energie electrica a.echip_amen_te,lor utilizate.

Nurndrul de prize électrice va fi. dimensionat in functie de echipamentele IT instalate,
respectiv s& detind minimum 40 prize electrice duble dotate cu impamantare si minimum’
40 de prize duble de retea (80 porturi) min. Cat 6, .din care spatiile pentru birauri vor avea
cel putin o prizé dubli dé curent cu impamarnitare §i o prizé. dubld de date pentru fiecare.
persoand ce lucreaza in respectiva incapere.




Ofertatul trebuie si prezinte Raportul de incercare a prizelor de pamant emis.de. un operator
economic / persoana autorizatd de ANRE pentru astfel de operatiuni.

Ofertantul va realiza pe cheltuiald prqp'riecab[area structuratd pentru reteaua de date care
va cuprinde:

- furnizare si montare canal cablt - in-cazul in care cablarea structuratd nu este incastratd
in ZIdarte, traseele vor fi realizate din canal de cablu pozat pe perete, protejat
corespunzator. Pentru protectia cablutui UTP, pe traseul de unde va fi instalat rack-ul de
comunicatii cu echipamentele active de retea si pana la priza de date.a utilizatorului vor fi
realizate tronsoane de canal de cablu din PVC.

- furhizare si montare cablu retea (min. Cat 6) prin traseul de canal cabtu;

- furnizaré $i montare 40 prize retea de date duble (B0 porturi) - min. Cat 6. Legaturile
intre prizele de retea si echipamentele de retea facandu-se prin cablu utp min, Cat 6;

- furnizare si montare rack pentry echipamente (mihimium o bucata) - nodul central al
acestei retele va fi localizat in "cameéra’ serverelor", unde va fi instalat si rack-ul cu patch-
paneluii i echipamentele active de retea;

- furnizare si montare n rack a switch- ului/ switch-urilor (in functie de numarul de porturi
at switch-ului );

- furnizare si montare in rack a unui router/firewall de tip Fortinet;.
- furnizare si instalaré $n rack a patch panel-urilor dimensionate n functie de numarul de
porturj solicitat;

- furnizare si conectarea patch cord-uri lor - dimensionate ca numar-si lungime la numarul de-
porturi sphcltat
- restarea functionarii retelei si a echipamentelor furnizate §i instalate;

- pentru fiecare prizi se va asigura o vitezd de transfer care trebuie sé fie de cel pugin 1
Gbps.

- fiecare port de retea va fi conectat printr-un cablu UTP min.Cat 6 (4 perechi) la un port
din patch-panel prin intermediul . unui- patch-cord, fiind realizatd legdtura ¢u .un port
Ethernet din switch-ul/switch-urile care va/vor fi instalat in rack-ul de comunicatii;
Reteaua structuratd de date va fi una deschisd reconfigurabild hardware si software la
nevoie, va permite transferul datelor cu viteze de cel putin 1Gbps.

11. Ofertantul va asigura, pe cheltuiald proprie, un sistem de‘supraveghere video exterior
si interior, (care va include cél putin camere de supraveghere, echlpament de Tnregistrare.
si stocare-pentru cel putin 20 de zile st un ecran de vizualizare in timp real), in functie de
configuratia §i destinatia spatiilor, cu respectarea dispozifiilor legale incidente in acest
domeniu

12, Ofertantul va asigura, pe cheltuiala proprie, unh sistem de alarmare la efractie compus
dini-centrala de alarma cu tastaturd de operare, elementele de detectie, echipamentele de
avertizare si seminalizare si alte componente specifice acestui tip de aplicatit,

13; La data incheierii contractutui de inchiriere, imobilul trebuie sa fie disponibil pentru a
fi ocupat; ofertantul trébuie s acorde o perioadd de gratie de maximum 15 zile, cu titlu
gratuit, dupé darea in folosintd a imobilului, pentru mutarea serviciului de probatiune la
locatie; '

14, Ofertantul. trebuie si acorde ¢ perioadd de giratie de maximum 15 zile; cu titlu gratuit,
la-termiharea contractului de inchiriere, pentru relocarea autoritatil coritractante.

15, Tn ¢azul i care imobilut propus a fi inchiriat nu este compartimentat conform cerintelor
autoritdtii, compartimentarea, lucrarile de renovare si reparatiile curente potfi efectuate
ulterior inchieierii contractului. Acestea se vor realiza in maximum 90 zile calendaristice de
la semnarea. contractului de citre ambele pirti, de citre ofertant, T&rd a fi percepute
costuri. Totodath, in aceastd perivadd necesard lucrdrilor de amenajare a imobilulii nu se
vor percepe costuri de chirie,




Tn acest caz, ofertantul prezinta Autoritatii contractante o Declaratic pe proprie raspundere

prin care se obhga ca va obtine pana la momentul semnarii contractului Autorizatia de

constryire pentru lucririle care urmeaz a fi executate si care au fost solicitate prin Caietul.
de sarcini sau dupd caz, confirmare din partea autoritatilor competente € o astfel de
autorizatie nu éste necesara. '

16. Th miomentul -predarit in folosintd, imobilul trebuie 53 fie nitr-o. stare- functionala,
finalizat-si finisat ta interior §i exterior §i igienizat.

17. Ofertantii participanti ta proceduri vor permite pe perioada de evaluare -a ofertelor,
accesul comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritatii contractante in spatiul propus'spre-
inchiriere, in vederea unei: evaludri cit mai corecte a ofertei tehnice in concordanta cu
cerinele tehnice solicitate, Accesul in cladire se va efectua.in prezenta unui reprezentant
al ofertantulul, ca urmare a.stabilifii datetor de vizitare de comun acord intre cele doud
parti implicate.

18, Ofertantul are obligatia de 4-desemna cel putin o persoand din partea sa, la solicitarea

autoritdtii contractante, care va tine legitura cu comisia de evaluare, prin participarea la
sedintele de negociere a aspectelor tehnice si financiare ale viitorului contract.
19. imobilul propus spre inchiriere s nu facé obiectul unui litigiu, s& nu aiba inscrisa o

ipotecd pentru acel irmobil 5i s& nu facd obiectul ipotecii pe peridada derularii coptractulu

de inchiriere.-

D. Darea’in folosintd a-spatiului inchiriat
‘Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosmta a spatiului inchiriat in incinta
imobilutui, $n maximum 90 de zile de la data semirii contractului, s3 asigure toate
compartimentdrile $i amenajarile necesare,. fara perceperea vreunui cost astfel incat s&
raspund3 cerintelor Autoritatii Contractante,

E. Alte mengiuni
Pretul unitar/mp ofertat: in propunerea.financiar reprezintd un pret maximal aplicabil pe
toatd durata de valabilitate a contractului.
Directia Nationald de Piobatiune va suporta plata lunard aferentd utilitatilor (gaz, energie
electrici, apé‘, canal, mcaiztre climatizare dupd. caz), m baza consumwtyi real
lnreglstrat/contorlzat, sau dupd caz conform cotei par‘g ce it revine, prin raportare la
suprafata spatiului inchiriat.

Ofertantii care participa la procedura de atribuire mteleg s& ofere numai spatii si/sau servicii
care s& 1ndeplmeasca cel putin conditiile  tehnice minime specificate’in caietul de sarcini.
Orice ofertd de bazi prezentatd caré se-abate de ta prevedenle acestui-caiet de sarcini, va
fi luatd in considerare numai in miasura in care propunerea tehnici presupune asigurarea
unui nivel calitativ supérior cerintelor minimale din caietul.de sarcini, in caz contrar, urméand
a fi descalificata.

AUTORITATEA CONTRACTANTA




