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MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

PREAMBUL

Prezentul contract s-a incheiat ca urmare a finalizérii procedurii de inchiriere a unui spatiu pentru
utilizarea ca sediu al Serviciului de Probatiune lasi, procedurd internd derulatd de Directia
Nationala de Probatiune conform Ordinului ministrului justitiei nr, 3372/C/31.08.2016.

PARTILE CONTRACTANTE

a) PF/PFA/SRL/SA......,In calitate de locator, avand domiciliul/sediul in ..., str. ..., nr. ..., ..., cod
fiscal ..., cont trezorerie....cod postal ..., tel. ..., fax ..., e-mail ... reprezentata de ....., in calitate
de ...;

§i

b) Directia Nationald de Probatiune (DNP), in calitate de locatar, cu sediul in str. Apolodor,
nr. 17, sector 5, Bucuresti, Romania, telefon 037.204.12.93, email dp@ijust.ro, cod fiscal
RO32967779, reprezentata prin Evelina-Denisa QUESLATI, in calitate de ordonator tertiar de
credite, avand functia de director general

ART. 1 - DEFINITII

in prezentul contract, urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua pérti, precum si toate
documentele anexate; .

b) locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
¢) pretul contractului - pretul ce se plateste locatorului de catre locatar, in baza contractutui,
pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate de locator prin
contract;

d) daune-interese - compensari sau despagubiri banesti pe care o parte le poate cere celeitalte
parti pentru repararea prejudiciilor cauzate prin neexecutarea ori executarea defectuoas3 sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale;

e) forta majord - un eveniment extern (mai presus de vointa si controlul partilor), imprevizibil
(nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului), invincibil (face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului) si inevitabil (nu se datoreaza greselii sau
culpei partilor); sunt considerate asemenea evenimente: razboaiele, revolutiile, incendiile,
inundatiile sau orice alte catastrofe naturale, restrictiile aparute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majora un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibititate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

f} zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.
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ART, 4 - DURATA CONTRACTULUI

{1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 60 de luni (5 ani), cu posibilitatea de
pretungire prin act aditional semnat de ambele parfi.

(2) Intentia locatarului de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel
putin 3 luni Tnainte de expirarea duratei de inchiriere, locatarul beneficiind de dreptul de
preferinta la inchirierea spatiului.

{3) Dupa predarea-primirea efectiva in folosinta a spatiului catre locatar, acesta beneficiaza
de o perioada de gratie, cu titlu gratuit, de ___ de zile, pentru relocarea personalului si a
bunurilor din patrimoniul propriu.

{4) La incheierea relatiilor contractuale, locatarul beneficiaza de o pericada de gratie, cu titlu
gratuit, de ____ de zile, pentru relocarea personalului si a bunurilor din patrimoniul propriu.

ART. 5 - PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATI DE PLATA

(1} Prin prezentul contract, locatarul se obliga sa plateasca locatorului dupa data punerii in
posesie concretizata prin incheierea unui proces-verbal final de predare-primire, o chirie totala
lunara de ............. lei/luna, suma care este purtatoare/nepurtatoare de TVA.

{2} Pe intreaga perioadad a contractului de inchiriere, pretul chiriei totale lunare este ferm,
neputand fi majorat sau indexat.

(3} Locatarul nu va plati chirie in avans, plata chiriei realizandu-se lunar de catre locatar, in
baza facturii pentru luna trecuta, emisa in primele 2 zile lucratoare ale lunii urmatoare.,

(4) Plata chiriei se va face in lei, in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii
facturii de catre locatar.

(5) n afara chiriei, locatarul va plati utilitatile, in baza consumului inregistrat prin contorizare
separata pentru apa calda si rece, respectiv pentru energia electrica.

(6) Tn conditiile imposibilitatii contorizirii separate a retelei de gaz, costurile de ncilzire se
suporta de catre locatar, in calitate de unic utilizator al cladirii, potrivit consumului inregistrat
de contorul proprietarului. In situatia in care in cladire, locatorul sau alti locatari vor utiliza
spatiile de la celelalte niveluri, se va proceda la delimitarea costurilor de incélzire,
proportional cu suprafata ocupata de locatar in cladire, potrivit unei formule de calcul agreate
de locator si locatar.

(7) Orice schimbare a contului locatorului va fi notificata in scris locatarului, altfel se va
considera ca plata este valabil facuta in contul indicat initial.

(8) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si predarea efectiva in folosinta
care se realizeaza la data semnarii procesului-verbal final de predare-primire, nu se plateste
chirie,

(9) Pentru perioada de gratie de ____ zile mentionata la art. 4 alin. (3) si (4) din contract, nu
se datoreaza chirie.

ART. 6 - OBLIGATIILE LOCATARULU}

(1) Locatarul are urmatoarele obligatii fata de locator:

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

c) sa foloseasc& bunul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei mentionate in contract;

d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune, restituirea
urmand a fi consemnata intr-un proces-verbal de predare-primire.

(2) In afara de obligatiile mentionate la alin. (1), locatarul mai este obligat:

a) sa nu modifice bunul, sa nu ii schimbe destinatia si sa nu il foloseasca n asa fel incat sa il
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protectie contra incendiilor, mijloace de stingere si intretinerea acestora, functionarea
retelelor intericare/ exterioare de apd, canalizare, electricitate si gaze, precum si
functionarea retelei LAN;

d) sa asigure curdtenia, intretinerea si ingrijirea partilor comune, inclusiv a cailor de acces;

e) sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intrefinere si reparatii privind spatiul, instalatiile si
bunurile aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu locatarul, cu exceptia
striciciunilor cauzate de folosirea necorespunzatoare a acestora de catre locatar;

f) si efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.
g) sa exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana {a data la care spatiut inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului, situatiile ivite urmand s& fie constatate de locatar §i consemnate intr-un proces
- verbal semnat de ambele parti contractante.

h) s& permita instalarea de ctre locatar in exteriorul si interiorul imobitului inchiriat insemnele
Directiei Nationale de Probatiune si a altor elemente de publicitate/vizibilitate care au legatura
cu activitatea DNP.

i) si isi asume responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si a altor sarcini de natura
fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
proprietarului.

j} s& mentind in perfectd stare de functionare pe durata contractului, toate dotarile si
amenajarile conform ofertei tehnice finale $i caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

k) sa incheie si si detind pe intreaga perioada de inchiriere o polita de asigurare a spatiului
inchiriat contra oricarui risc si o politd de asigurare de raspundere civild a proprietarului fata
de locatar. Locatorul, in calitate de proprietar se angajeaza sa-si indeplineasca obligatiile
specificate in politele de asigurare, s& achite primele de asigurare la scadenta si sa asigure
refnnoirea si valabilitatea politei de asigurare pe durata inchirierii si daca este cazul, in cursul
perioadelor pentru care a fost prelungit prezentul contract.

1) si efectueze toate formalititile necesare notarii contractului de inchiriere la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in temeiul dispozitiilor art. 902 Codul civil, urmand sa
prezinte locatarului dovada indeplinirii acestei obligatii in termen de maximum 60 de zile de la
data semnarii prezentului contract.

m) s& réspunda cererilor scrise ale locatarului pe care acesta i le adreseazd in legatura cu
imobilul, in termen de 5 zile de la primirea acestora. In cazul in care nu raspunde in termenul
prevazut in prezenta clauzd, locatorul poate fi tras la raspundere de catre locatar, jar daca
lipsa raspunsului siu ori refuzul de a coopera a cauzat prejudicii de orice natura locatarului,
constatate si cosemnate de acesta din urma intr-un proces-verbal, locatorul este obligat sa
repare aceste prejudicii.

n) sa informeze locatarul in legiturd cu orice schimbare a regimului juridic sau a controlului
proprietitii, care nu va afecta in niciun fel drepturile locatarului in cadrul prezentului contract
si nu va da dreptul proprietarutui sa modifice contractul de inchiriere.

o) s& notifice locatarului orice intentie de transfer a proprietdtii, actul de instrainare a
imobilului urménd s& contina clauze care sd prevada obligatia dobanditorului imobilului de a
respecta drepturile locatarului din prezentul contract de inchiriere.

ART. 8 - DREPTURILE LOCATORULUI CU PRIVIRE LA IMBUNATATIRILE FACUTE DE LOCATAR
(1) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai
cu consimtamantut scris al locatorului.

(2) Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de locatar n spatiul inchiriat, care sunt
incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi

Pagina 5 din 10




(5) Contractul de inchiriere nceteaza prin reziliere, la initiativa locatorutui cénd locatarul nu
isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator.

ART. 12 - TACITA RELOCATIUNE

(1) Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detina bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua locatiune,
in conditiile celei vechi.

{2) Ulterior intervenirii tacitei relocatiuni, locatarul are obligatia de a plati in continuare chiria
si utilitatile in conditiile prezentului contract, daca printr-o conventie a partilor nu se prevede
altfel.

ART. 13 - INCETAREA LOCATIUNII IN CAZ DE iNSTRAINARE

(1) Locatiunea nu inceteaza in cazul instrainarii bunului inchiriat.

(2) Locatiunea ramane opozabild dobanditorului pana la implinirea duratei locatiunii prevazute
in contract.

(3) Dobéanditorul bunutui inchiriat se subroga in toate drepturile si obligatiile locatorului care
izvorasc din locatiune.

(4) Locatorul initial rdmane raspunzator pentru prejudiciile cauzate locatarului anterior
instrainarii.

ART. 14 - COMUNICARI
(1) Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente deruldrii prezentului contract, vor

fi considerate valabil intocmite dacd au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin e-mail, prin fax sau
prin scrisoare recomandata.

ART. 15 - LEGEA APLICABILA
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romane.

ART. 16 - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen
de 15 zile lucratoare de la intervenirea acestora. :

(2) Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente material.

ART. 17 - DISPOZITII FINALE

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni

modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) in cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata nelegala, fiind

anulata sau anulabila ori daca nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare

legald sau de ordine publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor ramane in

deplina vigoare si efect.

(3) Tnh momentul stabilirii faptului ca una din prevederi este nelegala sau nu poate fi executata,

partile vor negocia, cu buna-credinta, modificarea in cat mai mica masura a prezentului
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Anexa nr.2
La contractut de inchiriere dintre Directia Nationala de Probatiune si

PROCES VERBAL de PREDARE-PRIMIRE

-----------------

Ca urmare a Ordinului nr. ...., privind numirea comisiei pentru preluarea spatiului cu dotarile si
amenajarile corespunzatoare Caietului de sarcini si Propunerii tehnice, pentru imobilul situat
F1 114 , destinat inchirierii pentru , conform contractului de
inchiriere nr......................... , Comisia a efectuat inventarul (Anexa 1) atasata prezentului

Proces verbal de predare-primire. in urma analizei efectuate la fata locului,

Comisia a constatat urmatoarele:

2. Starea interioara a cladirii (pereti, tavane, usi}: .................
3. Starea instalatiilor electrice:.......cooovvviiiiiiiiiiiiiiin
4, Starea instalatiilor de climatizare: ........co.ooeviiinn.

5. Starea mobilierului si a altor dotari: .............covvvviinnnnns

6. Alte CONSTAtANT: .. .o e,

Daca exista lipsuri, atunci Locatorul va remedia inconvenientele aparute in maxim 15
zile. Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Cartea tehnica a cladirii (sau copie), o copie
dupa avizele de la Pompieri, precum si planul de alimentare cu energie electrica avizat de o
perscana autorizata.

Dupa expirarea termenului mentionat mai sus, Comisia de predare-primire va constata

remedierea inconvenientelor si va intocmi Procesul verbal de predare-primire final.

incheiat astazi , in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
Membrii Comisiei de predare-primire.
LOCATAR: ...... oo, LOCATOR:
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