TRIBUNALUL NEAMT

SECTIUNEA II

CAIET DE SARCINI
” inchiriere imobil”

1. INTRODUCERE

1.1. Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea
ofertei si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreazé de fiecare ofertant propunerea
tehnica si financiara corespunzitor cu necesititile autoritd{ii contractante. Ofertantul va prezenta
oferta tehnicd in functie de solicitarile din caietul de sarcini.

1.2 Principalele caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi achizitionat
Imobilul sa fie situat in Municipiul Piatra Neam{.
Suprafata utila: S.u. = 1.600 — 1.800 mp (+/- 10%).
inchirierea exclusiva a intregii cladiri . Este exclusa coabitarea, cu excepfia situatiei in care accesul si
functionarea sunt distincte.
Constructia trebuie sa aibd incdperi amenajate sau care pot fi amenajate (cu acordul proprietarului, pe
cheltuiala acestuia) la solicitarea autoritatii contractante pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatiul de
arhivare, sili de sedinta etc. Functionalul se va stabili prin proiect de amenajare/schimbare destinatie, cu
autorizatie de construire, pentru activitatea de judecata ce va respecta normativele de proiectare si
reglememntirile tehnice legale in vigoare, ale instantelor judecatoresti. Lucrarile de amenajare spatiu
destinat pentru instanta de judecata vor fi receptionate conform reglementdrilor tehnice si legale in
vigoare-Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata si republicata,
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii actualizata si republicatd,Hotararea nr.343 din 18 mai
2017 pentru modificarea Hotararii Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie
a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora , Normative si Standarde de Proiectare constructii
civile ( Toate reglementarile tehnice si legale se regasesc pe portalul Ministerului Dezvoltarii ,lucrarilor
Publice si Administratiei la sectiunea Dezvoltare Teritoriala-Constructii)
Suprafata de teren aferentd cladirii de inchiriat si includa si spatiu (teren) de parcare oferit
gratuit pentru un numar de 8 - 10 autoturisme. din care 2 pentru persoane cu dizabilitati
Holurile si asigure o buna deplasare a personalului si publicului in cladire.
Spatiul de inchiriat sa fie igienizat, s nu prezinte degradiri structurale, sa fie finisat la exterior §i
interior, si aiba in dotare grupuri sanitare, sii fie racordat la retele de energie electrica, gaz, apa,
canalizare.
Spatiul propus a fi inchiriat sa fie dotat cu instalatie de incalzire proprie ( minim cu combustibil
gazos) cu posibilitatea reglarii temperaturii in fiecare incapere.
Cladirea si/sau amenajarea spatiilor sa poata sa fie autorizate pentru destinatia actului de justitiei in
numele si pe cheltuiala ofertantului , sa fie autorizata PSI, pentru Protectie Civila, Sanatatea
Populatiei , accesibilizata la nevoile persoanelor cu dizabilitati.
Si se asigure cablaj pentru telefonie fixi pentru un numar cat mai mare de posturi telefonice.
Si existe retea de calculatoare LAN, care sa permita fiecarui utilizator accesul la sistemul informatic .
Si se asigure un numir de minimum 130 prize pentru calculatoare, imprimante, copiatoare si
minimum 150 prize electrice pentru birouri, sili de judecata , camere consiliu holuri, etc.

Si se asigure cablarea sistemului de supraveghere video ( 19 camere video, server).
Compartimentarile definitive ale spatiului ofertat §i amenajarile (telefonie, retea LAN, prize, sistem
supraveghere video etc.) se vor face de comun acord cu autoritatea contractanti inainte de
incheierea contractului.
Si existe hidranti exteriori si interiori conform prevederilor PSI functionali.
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In situatia in care se oferd spre inchiriere numai o parte din imobil, trebuie asiguratd contorizarea separat
pe functiuni a consumurilor de apa, energie electrica, gaz.
Asigurarea de acces in cladire separat pentru persoanele lipsite de libertate.

Rampe de acces si platforme , indicatoare pentru persoanele cu handicap conform legislatiei in vigoare.
Ciile de evacuare trebuie si respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea incendiilor
si/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Asigurarea de lifturi de persoane acolo unde este cazul;

Sa fie disponibil spre inchiriere incepand cu data: 01.10.2025

Spatiul propus a fi inchiriat sa asigure un confort interior cald si rece, sa asigure aport natural de lumina
pe cat posibil in toate birourile .
Si se acorde o perioada de gratie inainte de terminarea contractului de o luni (perioada acordata cu
titlu gratuit).

Puterea electrici instalatia a imobilului si fie de cel putin 40 Kw/h.

Si aiba deschidere/acces la strada.

Sistem de climatizare aer cald/rece in stare buna de functionare, cu posibilitatea reglarii temperaturii in
incaperi.
In ipoteza in care in salile de judecata si in camera serverelor exista suprafete vitrate acestea trebuie sa fie
prevazute cu geamuri/folie antireflex

In cazul existentei mai multor cai de acces nesecurizate, se impune obligatoriu montarea unui sistem de
control acces cu carteld magnetici pentru céile de acces nesecurizate la Judecatoria Piatra-Neamt.
Mentenanta la lifturi (dacid este cazul), instalatiei de detectie, alarmare si stingere a incendiului,
instalatie de climatizare (ricire si incalzire), este in sarcina proprietarului pe toatd durata
contractului.

1.3. Modul de prezentare a ofertei tehnice

In situatia in care compartimentarile existente la data depunerii ofertelor nu sunt conforme cu
compartimentirile solicitate prin cerintele tehnice din Caietul de sarcini, acestea vor putea fi realizate
ulterior.
Compartimentdrile solicitate din Caietul de sarcini, vor fi realizate astfel:
- lucrarile executate. inclusiv finisajele vor fi de foarte buni calitate;
- toate spatiile de lucru vor fi prevazute cu sursd naturala de lumina (prin spatii de lucru infelegandu-se:
birouri . sala judecata, arhive etc.):
_ compartimentarile interioare vor fi executate pana la nivelul plafonului.
- camerele de arest si camera serverelor vor respecta cerintele tehnice de la punctul 3.7 si 3.8 din caietul de
sarcini
- usile vor avea cu cel putin 2 randuri de chei
- grilaje metalice la demisol parter . dupa caz in functie de configurarea cladirii

2.0BIECTUL CONTRACTULUI
2.1 Tribunalul Neamt solicitd achizitionarea unui sediu pentru functionarea Judecatoriei Piatra
Neamt, disponibil spre inchiriere cu data de 01 .10.2025

3. CERINTE TEHNICE

3.1. Imobilul trebuie si fie situat in Piatra Neamt. cu acces la una din arterele principale ale orasului si
acces facil la mijloacele de transport in comun.

3.2 Suprafata imobilului utild necesard 1.600 — 1.800 mp. Suprafata inchiriatd poate suporta o abatere de
cca.10 %.(+/-)

3.3. Imobilul trebuie s aiba utilitatea necesard pentru a putea fi amenajat ca sediu de instanta, in numele si
pe cheltuiala ofertantului respectiv: sali de sedinta ( deschidere aproximativ 8 -10 m), birou registratura.
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spatii de arhivare, spatii pentru server, grupuri sanitare, spaii pentru pazd, holuri, casa scérii , birouri
magistrati si personal auxiliar de specialitate).

3.4 Spatiile de circulatic trebuie s asigure o buna deplasare a utilizatorilor si personalului in cladire.
Spatiul de inchiriat sa fie igienizat, sa nu prezinte degradari structurale, s fie finisat la exterior §i interior,
si aiba in dotare grupuri sanitare sa fie racordat la refele de energie electrica, apd, canalizare, gaz. sa fie
dotat cu centrald termici proprie de incalzire cu combustibil gazos.

3.5 Ciile de evacuare trebuie sd respecte cerintele normativelor pentru prevenirea i stingerea incendiilor
$i /sau normativelor sau normelor antiseismice.

3.6 Intreg spatiu inchiriat trebuic si aiba retea de calculatoare toate birourile si fie interconectate $i sa
aiba prize de calculator.

3.7 Camera servere

Este punctul principal al retelei de calculatoare §i anume spatiul destinat urmdtoarelor
echipamente: servere, switch-uri, routere, trasee de cabluri si instalatii de aclimatizare aferente, surse
neintreruptibile de tensiune (UPS), etc.

Acestea sunt zone sensibile pentru care masurile de securitate sigure si eficiente sunt esentiale, in
acest scop este necesard o camera separatd si sigurd pentru amplasarea echipamentelor specifice. In
interiorul camerei sunt necesare rafturi si un dulap rack 197, 42U.

Ricirea serverelor este esentiald pentru optimizarea functionarii, din aceastd cauza incdperea cu
servere §i echipamente de refea va fi dotata cu un sistem de climatizare profesional care sa includa sisteme
de filtrare a prafului si controlul umiditatii. Aceasta camera va fi agezata central, la parter, nu va fi expusa
radiatiei solare, amplasarea ferestrelor si fie pe directia nord, astfel incat, n cazul defectarii sistemelor de
climatizare, sa facd posibild evacuarea in conditii cat mai bune a caldurii.

Se va avea in vedere de asemenea si dimensionarea corespunzatoare a refelei electrice din zona
acestei inciperi, avand in vedere puterea relativ mare necesara alimentarii acestor echipamente — curent
trifazat care si acopere o putere instalata de aprox. 30 KW, cu tablouri electrice dedicate si prize electrice.

Amplasarea spatiului mentionat mai sus va fi facuta in asa fel incat sa facd posibild montarea cu
usurint a unor trasee cu tubulaturi ample ce vor contine cablurile UTP de retea.

Avand in vedere dimensiunea mare a echipamentelor, inciperea destinata camerei serverelor
trebuie sa aibd usa care si permitd accesul acestora, usa previzutd cu sistem de incuietori performante.

Cablarea traseelor pentru statiile de lucru, imprimante, camere video IP de supraveghere si
servere. de asemenea switch-urile cu management se vor asigura de catre ofertant la propunerea
autoritatii contractante.

3.8 Intrare secundara in sediu pentru persoanele private de liberate .
3.8.1Camerele de arest —Zona de arest

Vor exista 4 camere de arest ( boxe) pentru asigurarea separatiunii legale a persoanelor private de
libertate (in functie de sex, varsta, grad de periculozitate). La dimensionarea camerelor de arest se va avea
in vedere asigurarea a 1.2-1,5 mp pentru o persoana, minim 5 mp camera, maxim 10 persoane.
Compartimentarea camerelor de arest se va face cu pereti de zidirie de caramida sau beton ( exclus gips-
carton, bca) si un panou metalic cu usa acces din otel beton OBO 20 tip plasa cu ochiuri de 15-30 cm.

Montarea de gratii se va face in toate spatiile in care vor avea acces persoanele private de libertate
Boxele vor avea o laturd inchisd cu grilaj metalic pentru a asigura un control vizual permanent, al
persoanclor in regim de arest, de catre personalul de paza si insotire si, in acelasi timp, pentru a asigura un
bun iluminat artificial.

Arestul va fi prevazut cu usd de acces metalicd, cu sistem de inchidere si vizualizare( vizor §i
vizetd). In zona grupului arest se va asigura grup sanitar antivandalism pentru arestafi, o camera pentru
personalul de paza.

In boxele de arestati. locatorul va asigura banci ce vor fi fixate in pardoseald. Corpurile de incélzit i
iluminat vor fi montate in afara boxelor de detentie. Orice instalatie sau dotare din cadrul grupului de arest
vor fi asigurate contra vandalismulul.
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Amenajarea arestului si a stationarii dubei se va face in functie de solicitdrile Penitenciarului

3.8.2 Camerele jandarmilor
Vor exista 2 camere ale jandarmilor la intrarea principald, o camera pentru jandarmi §i o camera
pentru armament . Camera pentru armament trebuie previzutd cu usa metalica cu gratii. Orice fereastra
din camera de armament va fi cu gratii.

3.9. Si existe zond de parcare pe terenul aferent cladiri pentru un numar de 8 -10 autoturisme .

Tmobilul de inchiriat trebuie sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la exterior si interior,sa fie
racordat la toate utilitatile necesare functiondrii corespunzitoare , in functie de dotarile cladirii, precum:
sistem de incalzire (si fie dotat cu centrald termica proprie cu combustibil gazos . retea alimentare cu apa
cu contorizare, instalatie electrica si retea alimentare cu energie electricd cu contorizare, refea de
canalizare, cablaj pentru telefonie fixa. In situatia in care suprafata inchiriatd este mai micé decét suprafata
cladirii, locatorul va asigura contorizarea utilitatilor pentru suprafata inchiriata.

Spatiul va fi compact dispus pe un nivel sau doud , in cazul in care este dispus pe mai multe nivele
acestea vor fi in mod obligatoriu consecutive si se va asigura accesul cu lifturi de persoane.

[luminarea birourilor, si a sililor de judecata trebuie sa fie asigurata naturald prin geamuri, prevazute cu
jaluzele verticale sau orizontale care se deschid pentru aerisire.

Ciile de evacuare trebuie si respecte cerinfele normativelor pentru prevenirea si stingerea incendiilor
si/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Se va asigura accesul in spatiile si dotdrile specifice pentru persoanele cu handicap locomotor (parciri
auto, accese in incintd, circulatii pe orizontald i verticald) In corelare cu normele legale in vigoare.

ALTE CERINTE

Prezentarea cirtii tehnice a imobilului sau a altor documente tehnice la solicitarea expresa a
comisiei de evaluare.

Plan de situatie (sau amplasament imobil)

Plan de incadrare in zona.

Ofertele prezentate trebuie sd indeplineascd conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini. In
caz contrar ofertele vor fi respinse ca necorespunzatoare.

Amplasamentul sililor de judecata .

Slile de judecata trebuie sa fie situate la parter. In situagia in care sunt situate la etaje superioare ,
asigurarea accesului trebuie sa se poatd face inclusiv pentru persoane cu deficiente locomotorii (lift). Este
exclusa mochetarea silii de judecata. Biroul judecitorului (masa completului de judecatd) se afla pe un
podium la o iniltime de 0,50 m deasupra nivelului podelei. Vor fi cel putin 2 intrdri in sala de judecata .

Salile de judecata trebuie astfel concepute incat sd nu existe stilpi de rezisten{d care sa
obstructioneze campul vizual in incinta sedintei respective.

In continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza adresa locatiei pentru
vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor autoritatii contractante in locatiile indicate, in vederea
verificarii conformitatii realitatii cu cerinfele solicitate in caietul de sarcini. Cu acest prilej, autoritatea
contractantdi va constata intrunirea tuturor conditiilor solicitate prin caietul de sarcini. Verificarea se va
finaliza cu un proces-verbal de constatare.
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Ofertele prezentate trebuie s indeplineascd conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini. In
caz contrar ofertele vor {i respinse ca necorespunzatoare.

Structura informativa a spatiilor pentru inchiriere

A. ZONA SALILOR DE SEDINTA:

Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafata Suprafata
spatiului suprafata in unitard totali
mp /spatiu
1. Sala de sedinta 90-95 mp 2 90 mp 180 mp
mare
2. Sala de sedinta 45-50 mp 1 45 mp 45 mp
medie
3. Sald Consiliu 15-25 mp 1 20 mp 20 mp
4. Camera minori 10-15 mp 1 10 mp 10 mp
5 Camera martori 5-10 mp 1 10mp 10 mp
cu identitate
protejata
6. Grup sanitar 10-15 mp 1 12 mp 12 mp
public/ sexe
TOTAL - - - - 277 mp

B. ZONA BIROURI PENTRU PERSONALUL INSTANTEI

Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafati Suprafata

spatiului suprafatd in unitard totali
mp /spatiu
T Birou presedinte 15-20 mp 1 20 mp 20 mp
2. Birou 10-15 mp 1 15 mp 15 mp
vicepresedinte

3 Secretariat (care 25-30 mp 1 30 mp 30 mp

cuprinde

arefierul sef s1
loctiitorul) si

oficiu i spatiu
de depozitare

4. Sala Consiliu 30 mp 1 30 mp 30 mp

5 Birourl 25 mp 7 175 mp 175 mp
Judecatori ( 2 -3
judecétori/birou)
20 judecitori cu
functie de
executie
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6. Birouri grefieri ( 25 mp 10 250 mp 250 mp
o
3grefieri/birou)
30 grefieri cu
functie de
execufie,
7. Birou executari 12-15 mp 1 15 mp 15 mp
penale
8. Birou executari 12-15 mp 1 15 mp 15 mp
civile
9. Grupuri sanitare 5-8 mp 2 12 mp 24
personal /cabine/sexe
TOTAL - - - - 574 mp
C. ZONA ARHIVE
Nr.crt. Descrierea Plaji Cantitate Suprafata Suprafati
spatiului suprafati in unitard totald
mp /spatiu
l. Arhiva 250 mp 1 250 mp 250 mp
curentd(dosare
penale si civile) —
cuprinde spatiu
depozitare, spatiu
studiu dosare
public si experti si
spatiu lucru
arhivari- BIROU
REGISTRATURA
-30 MP
TOTAL - - - - 250 mp
D. ZONA AREST
Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafati Suprafata
spatiului suprafatd in unitard totald
mp /spatiu
L Spatiu 40 mp 1 40 mp 40 mp
garare dubd
2 Spatiu 15-20 mp 1 15 mp 15 mp
primire $i
verificare
arestati
54 Boxa arest 30 mp 1 30 mp 30 mp
adulti
barbati
4. Boxa arest 10 mp 1 10 mp 10 mp
adulti femei
3, Boxa minori 8-10 mp 1 10 mp 10 mp
6. Boxa arest 8-10 mp 1 10 mp 10 mp
detinuti pe
viata
7. Camerd 8-10 mp 1 10 mp 10 mp




TRIBUNALUL NEAMT

gardieni
8. Grupuri Smp 2 Smp 10 mp
sanitare cabine/sexe
TOTAL - - - - 135 mp
E.SPATIUIT
Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafati Suprafati
spatiului suprafatd in unitard totala
mp /spafiu
1. Birou 10 mp 1 10 mp 10 mp
specialist I'T
2z Camera 20-25 mp 1 25 mp 25 mp
serverelor
3. Camera 5mp 1 5mp 5 mp
pentru
depozitare
piese
schimb/tonere
TOTAL - - - - 40 mp
F. ALTE SPATII SPECIFICE INSTANTEI
Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafatd | Suprafata totala
spatiului suprafata in unitard
mp /spatiu
I: Camera 5 mp 1 Smp 5 mp
corpuri
delicte
2: Camera 10 mp 1 10 mp 10 mp
studiu
avocati
3 Birou 10 mp 1 10 mp 10 mp
procurori
studiu
dosare
4. Camera 5 mp 1 5 mp 5 mp
soferi
3. Camera 5 mp 1 Smp 5 mp
aprozi
TOTAL - - - - 35S mp
G. PAZA INSTANTEI ASIGURATA CU JANDARMI
Nr.crt. Descrierea Plaja Cantitate Suprafati Suprafati totali
spativlui suprafafd in unitard
mp /spatiu
I; Birou PCA 5-10 mp 1 6 mp 6 mp
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2 Camera 3mp 1 3 mp 3mp
armament
3. Spatiu 4 mp 1 4 mp 4 mp
control
TOTAL - - - - 13 mp

TOTAL ZONE INSTANTE: - 1324 _mp

CIRCULATII ORIZONTALE SI VERTICALE( sala pasilor pierduti, holuri, sciri, etc) —aprox. 22%
din suprafata utild =291 mp

TOTAL GENERAL = 1615 mp

MANAGER ECONOMIC,
Laura Elena CREANGA




