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FISA DE DATE A ACHIZITIEI

I. 1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: TRIBUNALUL NEAMT

Adresa: Str. B-dul Decebal, nr.5, jud. PIATRA NEAMT

Localitate:Piatra Neamt Cod postal: 610012 Tara:
Romania
Persoane de contact: Consilier Craciun Cétélina Telefon/Fax: 0233/213827
Interval orar: in orice zi lucritoare, intre orele
email: catalina.craciun@just.ro 8.00 — 16,00.

Adresa Internet la care se poate accesa invitatia de

participare si documentatia de atribuire:
http://portal.just.ro/103/SitePages/achizitii.aspx?id_inst=103

1.2 PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII CONTRACTANTE:
justitie, cod CAEN 8423

Autoritatea contractanta achizitioneaza in nume propriu

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute: doar la adresa mentionata la punctul I.

Termenul limita de primire a solicitérilor de clarificari :19.08.2025 ora 12:00

! Solicitdrile de clarificdri se vor face in scris §i se vor transmite pe fax la nr. 0233/213827 sau prin
email catalina.craciun(@just.ro
Data limiti de transmitere a raspunsului la clarificari : 20.08.2025 ora 12 :00

Raspunsul la clarificarile vor fi postate pe site-ul:
http://portal.just.ro/103/SitePages/achizitii.aspx?id_inst=103

1.3. SURSA DE FINANTARE

| Sursa de finantare a contractului ce urmeaza a fi atribuit: bugetul de stat

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
11.1) Descriere

11.1.1) Denumire contract : Contract de achizitie publica avand ca obiect inchiriere sediu ™ Clddire
existentd si terenul aferent constructiei si cel necesar functiondrii” in localitatea Piatra Neam{

[1.1.2) Procedura se finalizeaza prin: contract de inchiriere imobil

Ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele. caietul de sarcini, clauzele contractuale
si specificatiile continute in aceasta documentatie pentru procedura de atribuire a contractului de
inchiricre a unui imobil/spatiu

Descrierea principalelor caracteristici ale imobilului ce se doreste a fi achizitionat.
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L) N —

11.

12.

19.

20.
21,

Imobilul sa fie situat in Municipiul Piatra Neamt.

Suprafata utila: S.u. =1.600 — 1.800 mp (+/- 10%).

Inchirierea exclusiva a intregii cladiri . Este exclusa coabitarea, cu exceptia situatiei in care
accesul si functionarea sunt distincte.

Constructia trebuie sa aiba incaperi amenajate sau care pot fi amenajate la solicitarea autoritatii
contractante pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatiul de arhivare, sali de sedinti etc. cu
acordul proprietarului pe cheltuiala acestuia. Functionalul se va stabili prin proiect de
amenajare/schimbare destinatie, cu autorizatie de construire, pentru activitatea de judecata ce
va respecta normativele de proiectare ale instantelor judecatoresti,reglementarile tehnice legale
in vigoare. Lucrarile de amenajare spatiu destinat pentru instanta de judecata vor fi
receptionate conform reglementarilor tehnice si legale in vigoare-Legea nr 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizatd si republicatd. Legea nr.10/1995
privind calitatea in constructii actualizata si republicata, Hotararea nr.343 din 18 mai 2017
pentru modificarea Hotararii Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, Normative si Standarde de
Proiectare constructii civile (Toate reglementarile tehnice si legale se regasesc pe portalul
Ministerului Dezvoltarii, lucrarilor Publice si Administratiei la sectiunea Dezvoltare
Teritoriala-Constructii)

Suprafata de teren aferentd cladirii de inchiriat sa includa si spatiu (teren) de parcare oferit
gratuit pentru un numar de 8 - 10 autoturisme din care 2 locuri pentru persoane cu
dizabilitati. ' '

Holurile sa asigure o buna deplasare a personalului si publicului in cladire.

Spatiul de inchiriat sa fie igienizat, sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la
exterior §i interior, sd aiba in dotare grupuri sanitare, sa fie racordat la retele de energie
electrica, apa, canalizare, gaz.

Spatiul propus a fi inchiriat sa fie dotat cu instalatie de incalzire proprie ( minim cu
combustibil gazos) cu posibilitatea reglarii temperaturii in fiecare incapere. '

Cladirea si/sau amenajarea spatiilor sa poata sa fie autorizate pentru destinatia actului de
justitiei in numele si pe cheltuiala ofertantului , sa fie autorizata PSI; Protectie Civila,
Sanatatea Populatiei , accesibilizata la nevoile persoanelor cu dizabilitati.

.Sa se asigure cablaj pentru telefonie fixd pentru un numar cat mai mare de posturi

telefonice.

Si existe retea de calculatoare LAN, care sa permita fiecarui utilizator accesul la sistemul
informatic .

Si se asigure un numir de minimum 130 prize pentru calculatoare, imprimante,
copiatoare si minimum 150 prize electrice pentru birouri, sili de judecatd , camere
consiliu holuri, etc.

13. Sa se asigure cablarea sistemului de supraveghere video (19 camere video, server).
. Compartimentarile definitive ale spatiului ofertat, si amenajarile (telefonie, retea LAN, prize,

sistem supraveghere video etc.) se vor face de comun acord cu autoritatea contractanta inainte
de incheierea contractului.

. Sa existe hidranti exteriori si interiori conform prevederilor PSI, functionali.
. In situatia in care se oferi spre inchiriere numai o parte din imobil, trebuie asigurata

contorizarea separat pe functiuni a consumurilor de api, energie electrica, gaz.

. Asigurarea de acces in cladire separat pentru persoanele lipsite de libertate.
. Rampe de acces si platforme , indicatoare pentru persoanele cu handicap trebuie

asigurate conform legislatiei in vigoare.

Caile de evacuare trebuie sd respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si stingerea
incendiilor gi/sau normativelor sau normelor antiseismice.

Asigurarea de lifturi de persoane acolo unde este cazul;

Sa fic disponibil spre inchiriere incepiand cu data: 01.10.2025

L
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Spatiul propus a fi inchiriat sa asigure un confort interior cald si rece . sa asigure aport natural |
de lumina pe cat posibil in toate birourile .
22. Sa se acorde o perioada de gratie inainte de terminarea contractului de o luna (perioadi
acordata cu titlu gratuit).
23. Puterea electricii instalati a imobilului si fie de cel putin 40 Kw/h.
24. S aiba deschidere/acces la strada.
25.Sistem de climatizare aer cald / rece in stare bund de functionare, cu posibilitatea reglarii
temperaturii in incaperi
In ipoteza in care in salile de judecati si in camera serverelor exista suprafete vitrate acestea
trebuie sa fie prevazute cu geamuri/folie antireflex
In cazul existentei mai multor cai de acces nesecurizate, se impune obligatoriu montarea unui sistem
de control acces cu carteld magnetica pentru ciile de acces nesecurizate la J udecitoria Piatra-Neamt.
Mentenanta la lifturi (daci este cazul), instalatiei de detectie, alarmare si stingere a incendiului,
instalatie de climatizare (ricire si incilzire), este in sarcina proprictarului pe toati durata
contractului.

lll. PROCEDURA
I1.1) Procedura de achizitie inchiriere sediu aprobata prin Ordinul Ministerului Justitiei
nr.3372/C/31.08.2016

[11.2.) Legislatia aplicata:
| Ordinul nr 3372/C/31.08.2016 referitor la Procedura privind inchirierea de terenuri. cladiri existente alte
bunuri imobile ori alte drepturi asupra acestora

SELECTIA CANDIDATILOR

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Documentele (cerinte) obligatorii pentru calificarea ofertantilor

Pentru Pentru
Denumire document persoane persoane
juridice fizice
 Certificat de inregistrare la Registrul Comertului X -
Aprobarea de inchiriere a imobilului. dati de organele abilitate. dupa caz,
adunarea generala a actionarilor, consiliul de administratie, pentru persoane X X
juridice ;
Extras de carte funciard pentru imobilul in cauza, din care si rezulte dreptul X X
ofertantului de inchiriere a imobilului — Liber de Sarcini
Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local. din care si
reiasd faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a X X
zonei (Certificat de urbanism).
Certificat fiscal pentru imobilul in cauzi, care sa ateste plata la zi a % X
impozitelor si taxelor la bugetul de stat si cel local.
Expertiza tehnicd intocmitd de un expert atestat pentru constructie, pe cat X X
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posibil, elaborata cat mai recent, care sa certifice starea actuald a constructiei si
clasa de risc seismic a acestuia.

Prezentarea planurilor de arhitecturad pe nivele, sectiuni caracteristice si planse
cu fatadele pentru imobilul in cauza

Sa detina sau sa se oblige ca va obtine pana la momentul semndrii contractului
a autorizatiei de construire pentru lucririle care urmeaza a fi executate si care
au fost solicitate prin Caietul de sarcini.

Copii dupa contractele incheiate de ofertant, in calitate de proprietar , cu
furnizori de utilitati (apa.canal,gunoi.energieelectrica,gaz metan, telefonie)

Dovada de la institutia abilitata de lege din care sa rezulte ca imobilul nu este
revendicat sau posibil de revendicat de catre fosti proprietari (de la Primaria de
care apartine imobilul, de la instanele judecatoresti competente cu privire la
imobil )

Actul de proprietate asupra imobilului si dovada ca acesta nu este grevat de
ipoteca sau purtator de alte obligatii

Declaratie pe propria raspundere prin care ofertantul/candidatul sa se oblige ca
va obtine pana la momentul semnarii contractului, autorizatia de construire
pentru lucrarile care urmeaza sa fie executate-solicitate prin caietul de sarcini
sau, dupa caz un alt document emis de autoritatile competente din care sa
rezulte ca nu este necesara o asfel de autorizatie

Formularul 1 — Scrisoare de inaintare

Formularul 2 — Imputernicire

Formularul 3 Oferta financiara persoane juridice

K<

Formularul 4 Oferta financiara persoane fizice

Formularul 5 — Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art
167 din Legea nr 98/2016 cu modificaile si completarile ulterioare

Formularul 6 — Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art
164 din Legea nr 98/2016 cu modificaile si completarile ulterioare

Formularul 7 — Conformitate cu caietul de sarcini

P I T B e B o [P

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei

Limba romana. Documentele emise in alta limbd decdt
romdand trebuie sa fie insofite de traducerea autorizatd in
limba romand

V.2) Perioada de valabilitate a ofertei

60 de zile de la data deschiderii ofertei, inclusiv. Oferta
are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate.

Orice ofertd valabild pe o perioadd mai mica decét
perioada precizata anterior va fi respinsd de comisia de
evaluare ca fiind necorespunzitoare.

V.3) Garantie de participare

Cuantumul garantiei de participare: nu se soliciti

V.4) Modul de prezentare a propunerii
tehnice

Elementele propunerii tehnice se vor prezenta detaliat
si complet in corelatie cu Caietul de sarcini.
La momentul depunerii ofertelor tehnice , ofertantul va
trebui sa prezinte planurile avizate de un arhitect cu
functionalul prevazut in caietul de sarcini (birouri mp.,
holuri_mp., sili de judecata, etc.).
Dacd aceste compartimentdri nu existd la momentul
depunerii ofertei (in totalitate/partial),ofertantul va trebui
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sa depund propuneri ale planurilor cu functionalul solicitat
in caietul de sarcini intocmit §i avizat de un arhitect , prin
care sa prezinte compartimentarile ce vor fi facute.

V.5) Modul de prezentare a propunerii
financiare

Oferta financiara se prezintd in lei. - conform
Formularului 3/ Formularul 4

Oferta financiara fara TVA va cuprinde :
valoarea ofertata a cladirii - lei/mp x suprafata utila,
valoare exprimata in lei farda TVA. Chiria este scutiti de
plata TVA conform prevederilor art.292, pct.6 lit. e din
Codul fiscal
Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaboririi si
prezentdrii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insofesc.
Valoarea estimata a chiriei lunare este cuprinsi intre
48.000 - 50.000 lei

V.6) Modul de prezentare a ofertei

Adresa si locul de depunere a ofertelor:
Tribunalul Neamf, Bd. Decebal nr 5, secretariat
Numarul de exemplare: 1 exemplar original
Pentru probarea autenticitd{ii documentelor fiecare pagina
a documentatiei de participare care se va depune va fi
numerotatd, semnata §i stampilatd de catre persoana
autorizata sa angajeze ofertantul.
Oferta  se constituie din : un plic  mare exterior
netransparent marcat in mod vizibil doar cu urmatoarele:
Tribunalului NEAMT, Bd. Decebal nr.5 Piatra Neamt
“"OFERTA PENTRU PROCEDURA  de inchiriere
SEDIU  pentru functionarea Judecdtoriei PIATRA
NEAMT™
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE
22.08.2025, ora:11
Plicul exterior va cuprinde
3 plicuri interioare bine inchise si netransparente asfel
- Un plic cu documente de calificare /selectie pe care
se va scrie denumirea si adresa ofertantului si
inscriptia DOCUMENTE DE CALIFICARE
- Un plic cu propunerea financiara pe care se va scrie
denumirea si adresa ofertantului si inscriptia
PROPUNERE FINANCIARA
- Un plic cu propunerea tehnica pe care se va scrie
denumirea si adresa ofertantului si inscriptia
PROPUNERE TEHNICA

Oferta trebuie sé fie tiparita sau scrisa cu cerneala/pix si
ar fi semnata  pe  fiecare  pagina de
reprezentantul/reprezentantii autorizat /autorizati
corespunzitor si angajeze ofertantul in contract;

In cazul documentelor emise de institufii/organisme
oficiale abilitate in acest sens documentele respective
trebuie sd fie semnate si parafate conform prevederilor
legale;
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Orice stersitura. adaugare, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de citre persoana
autorizatd sa semneze oferta;

Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fara
a fi deschisd, in cazul in care oferta respectivi este
declarata intarziata;

Dacd plicul exterior nu este marcat conform prevederilor
de mai sus sau daca este depus la o alti adresa decit cea
indicatd in prezenta documentatie de atribuire, autoritatea
contractantd nu 1si asuma nici o responsabilitate pentru
ratdcirea ofertei;

De asemenea autoritatea contractantd nu isi asuma nici o
responsabilitate n cazul in care oferta nu este depusi la
sediul autoritdtii contractante pana la termenul de depunere
specificat in prezenta documentatie de atribuire;

Ofertantul are obligatia de a-si lua toate masurile astfel
incét oferta si fie depusa in termenul solicitat si la adresa
indicata;

Plicul exterior va fi insotit la depunere de o Scrisoare de
inaintare completatd. Ofertele se inregistreaza la
Registratura autoritétii contractante din Piatra Neamt,
b-dul. Decebal nr.5. in ordinea cronologica a sosirii lor.
Neprezentarea propunerii financiare si/sau a propunerii
tehnice are ca efect descalificarea ofertantului.

V.7) Data limiti pentru depunecrea
ofertelor

22.08.2025, ora 10:00 ora Romaniei

Ofertele se pot trimite prin posta sau se pot depune direct
la registraturd la sediul autoritatii contractante din Piatra
Neam{. Bd. Decebal, nr. 5. jud. Neamt.

V.8) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

- Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau retrage
oferta numai finainte de data limitd stabiliti pentru
depunerea ofertelor si numai printr-o solicitare scrisa in
acest sens:

- In cazul in care ofertantul doreste si opereze modificari
in oferta deja depusa , acesta are obligatia de a asigura
primirea si inregistrarea modificarilor respective de catre
autoritatea contractanta pana la data limita pentru
depunere a ofertelor:;

- Ofertantul nu are dreptul de a-si modifica sau retrage
oferta dupa data si ora limitd de depunere a ofertelor, sub
sancfiunca excluderii acestuia de la procedura pentru
atribuire contractului de achizitie publici ;

- Orice oferta depusa dupad data limitd de depunere a
ofertelor, sau la altd adresd decat cea indicatd 1n prezenta
documentatie de atribuire, va fi returnatd nedeschisa.

V.9) Deschiderea ofertelor

- Data limita pentru depunerea ofertei:

22.08.2025 ora 10:00. Tribunalul NEAMT, Bd. Decebal,
nr.5, Piatra Neamt.

- Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

22.08.2025, ora 11:00, la Tribunalul NEAMT, Bd.

Decebal, nr.5.Piatra Neamt
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NEGOCIEREA

Vor fi invitati la negociere toti candidatii care au indeplinit cerintele minime de calificare

VI. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

VI.1) Oferta cea mai avantajoasi din punct de vedere economic.

Factori de evaluare Pondere
1.Criteriu economic 60 puncte
Valoarea chiriei pe mp 1in lei firda TVA

2. Criteriu tehnic
Caracteristici tehnice specifice existente 40 puncte

|

TOTAL 100 PUNCTE ]

PUNCTAREA CRITERIILOR DE DEPARTAJARE se efectueaza astfel:

Factorii de evaluare prezentati se vor aplica ofertelor care vor indeplini toate cerintele de
calificare.

La stabilirea factorilor de evaluare si a ponderii acestora pentru atribuirea contractului de
inchiriere, s-a tinut cont de importan{a majora a caracteristicilor tehnico-functionale .

PUNCTAREA CRITERIILOR DE DEPARTAJARE se efectueaza astfel

A. Punctajul pentru factorul de evaluare pret, de cel putin 60 de puncte
» valoarea chiriei pe metru pitrat” se va acorda astfel:
- pentru oferta cu cel mai mic pref stabilit . se va acorda punctajul maxim (60 puncte);
- pentru alt pref, oferta se va depuncta proportional in raport de oferta cu cel mai mic pret dupa
formula
(Pnl) Nr.puncte oferta n=(pre{ min/ pret n ofertat) x 60

B. Punctajul de cel putin 40 puncte pentru factorul de evaluare “caracteristici tehnice” specifice
existente se va acorda tindndu-se seama de specificatiile din oferta cu privire la:

a) Numir locuri de parcare - 10 puncte (Pn 2)
- pentru asigurarea locurilor de parcare pentru 8 - 10 autoturisme din care 2 destinate
persoanelor cu dizabilititi, se va acorda punctajul de 10 puncte '
-pentru un alt numar de locuri de parcare mai mic oferta se va depuncta proportional, in raport
cu cu cel mai mare numar de locuri de parcare
(Pn 2) Nr puncte locuri parcare = nr locuri ofertate /nr locuri maxime ofertate x 10

b)Locatie usor accesibila pentru justitiabili cu mijloace de transport in comun-5 puncte(Pn 3) .
Se va acorda punctaj maxim de 5 puncte pentru o locatie ce se afla la o distanta de maxim 200 m de o

statie pentru mijloace transport in comun.
Distanta va fi calculata prin utilizarea Google Maps
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¢) Caracteristici privind nivelul tehnic/functional de maxim 25 puncte (Pn4)
Se va acorda pe baza aprecierii obiective si impartiale efectuate de membrii comisiei de evaluare,
tindndu-se seama de specificatiile din oferta cu privire la:
- asigurarea separarii celor trei fluxuri specifice unei instanfe judecatoresti: justitiabili si
personalul instantei si persoane private de libertate i - max. 8 puncte
- asigurarea confortului interior conform proiectului de amenajare — in special aport de lumini
naturald in birouri (maxim 8 puncte) asigurarea de confort termic cald sl rece, cu reglare
temperatura in fiecare incapere pe cat posibil . (maxim 9 puncte) — total max. 17
Oferta stabilitd ca fiind castigitoare este oferta care intruneste punctajul cel mai mare rezultat din
aplicarea celor doi factori de evaluare pentru care s-au stabilit ponderile. Astfel punctajul componentei
financiare este de 60% si punctajul componentei tehnice este de 40%.

Punctajul maxim ce poate fi obtinut in cadrul procesului de evaluare este de 100 puncte.

Oferta declarati cistigitoare este oferta care totalizeazi cel mai mare punctaj, rezultat in urma
mediei punctajelor membrilor comisiei.
Punctajul maxim ce poate fi obtinut in cadrul procesului de evaluare este de 100 puncte.

VII. ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Ofertantii participanti la procedurd vor permite pe perioada de evaluare a ofertelor, accesul
comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritatii contractante in spatiul propus spre inchiriere, in vederea
unei evaludri cat mai corecte a ofertei tehnice in concordantd cu cerintele tehnice solicitate. Accesul in
cladire se va efectua in prezenta unui reprezentant al ofertantului, ca urmare a stabilirii datelor de vizitare
de comun acord intre cele doud parti implicate.

Autoritatea Contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de inchiriere inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de inchiriere
numai in urmdatoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare prevazute in documentatia de
achizitie:

b) au fost prezentate numai oferte neconforme, excluse sau Inacceptabile;

¢) circumstanfe exceptionale afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere sau
fac imposibila incheierea contractului de inchiriere:

d) daca abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura de atribuire.

In cazul in care procedura se anuleaza, ofertantii vor fi notificati de citre Autoritatea Contractanta.

In cazul persoanelor Juridice, fiecare document va fi semnat de administratorul firmei si stampilat.
In cazul in care acestea sunt semnate de o alti persoand, aceasta va prezenta o imputernicire din partea
administratorului societatii. Toate documentele vor avea, pe ldnga semndturd si stampila, numele intreg,
mentionat in clar,

Toate documentele mentionate mai sus trebuie sd fie valabile la data deschiderii ofertelor.

MANAGER ECONOMIC, Compartiment achizitii publice
Laura Elena CREANGA Créaciufi Catalina
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