MINISTERUL JUSTITIEI

Nr. 90/14487 din 01.10.2025

ANUNT DE PARTICIPARE

privind achizitionarea de imobile cu destinatia sediu pentru institutiile subordonate
Ministerului Justitiei, avand ca obiect:
Lotul 1 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 1000 mp - cu
destinatia sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei;
Lotul 2 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 2500 mp - cu
destinatia sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei

Ministerul Justitiei cu sediul in strada Apolodor, nr. 17, sector 5, Bucuresti intentioneaza sa
achizitioneze imobile cu destinatia sediu pentru institutiile subordonate Ministerului
Justitiei, avand ca obiect:

Lotul 1 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 1000 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei;

Lotul 2 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 2500 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei.

1) DATE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Ministerul Justitiei, cu sediul in str. Apolodor, nr.17, sector 5, Bucuresti,

CUI: 4265841, telefon: +40 372041115, fax: +40 372041114, e-mail: achizitiipublice@just.ro,
Minister sau orice alta autoritate nationala sau federala, inclusiv subdiviziunile regionale sau
locale ale acestora/ Ordine si siguranta publica

Adresa web a sediului principal al autoritatii/entitatii contractante(URL) : www.just.ro

2) OBIECTUL ACHIZITIEI

Codul unic de identificare: 4265841/2025/1/MJ venituri proprii.
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MINISTERUL JUSTITIEI

Numar de referinta atribuit dosarului de autoritatea contractanta: 14487/Registratura unica
aml

2.1 Procedura de achizitie organizata de catre Autoritatea Contractanta are ca obiect
achizitionarea de imobile cu destinatia sediu pentru institutiile subordonate Ministerului
Justitiei, respectiv Autoritatea Nationala pentru Cetatenie si respectiv Directia Nationala de
Probatiune.

Procedura se va desfasura pe 2 loturi, respectiv:

- Lotul 1 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 1000 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei;

- Lotul 2 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 2500 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei.

Ordonator principal de credite/investitor: Ministerul Justitiei;
Beneficiarul investitiei: Ministerul Justitiei pentru institutii subordonate.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante (sediul Ministerului Justitiei -
str.Apolodor nr.17 sector 5 Bucuresti - Registratura generala a ministerului) pana la data
de 06.11.2025 ora 12:00.

Detaliile privind depunerea ofertelor se regdsesc in cuprinsul prezentului anunt la sectiunea
”"MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI”.

2.2 COD CPV: 70120000-8 Cumparare si vanzare de bunuri imobiliare (Rev 2)
2.3 Tipul contractului : contract vanzare - cumparare imobil, pentru fiecare lot in parte.

Contractul de vanzare cumparare, se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, a
Legii nr. 500/2002 a finantelor publice si se redacteaza de notarul public selectat de
autoritatea contractanta, in conformitate cu documentele procedurii si oferta finala a
ofertantului declarat castigator.

Valoarea estimata a achizitiei este de maximum 38.500.000 lei cu TVA, defalcata pe fiecare
lot in parte astfel:

- pentru Lotul 1 - valoarea estimata de maximum 11.000.000 lei cu TVA;

- pentru Lotul 2 - valoarea estimata de maximum 27.500.000 lei cu TVA.

Ofertele care nu se incadreaza in valoarea maxima estimata vor fi respinse.

2.4 Descriere succinta :

Achizitionarea de imobile cu destinatia sediu pentru institutiile subordonate Ministerului
Justitiei, avand ca obiect:

Lotul 1 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 1000 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei;

Lotul 2 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 2500 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei.
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2.5 Descrierea achizitiei:

Achizitionarea de imobil cu destinatia sediu pentru institutiile subordonate Ministerului
Justitiei, avand ca obiect:

Lotul 1 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 1000 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei;

Lotul 2 - Achizitionarea unui imobil cu suprafata utila de minimum 2500 mp - cu destinatia
sediu pentru o institutie subordonata Ministerului Justitiei.

Imobilul trebuie sa fie adecvat pentru desfasurarea activitatilor administrative ale
institutiilor subordonate Ministerului Justitiei, asigurand spatii suficient de mari si bine
echipate pentru birouri, sali de sedinta si zone comune.

Achizitia, pe fiecare lot in parte, vizeaza un imobil care indeplineste toate normele si
standardele de constructie si siguranta relevante, inclusiv dotarile necesare pentru o cladire
de birouri.
Achizitia pentru institutiile subordonate Ministerului Justitiei, se va face tinand cont de
H.G.nr. 866/1996 pentru actualizarea normativelor privind spatiile cu destinatia de birou
sau pentru activitati colective ori de deservire ce pot fi utilizate de ministere, alte organe
de specialitate ale administratiei publice centrale, de institutiile publice din subordinea
acestora, precum si de prefecturi, va include toate facilitatile si dotarile necesare pentru a
sprijini eficienta operationala, confortul angajatilor si sustenabilitatea pe termen lung.
Imobilul achizitionat va fi utilizat ca sediu al institutiilor subordonate Ministerului Justitiei
cu scopul de a eficientiza operatiunile si activitatile administrative, sa isi imbunatateasca
performantele si sa raspunda eficient cerintelor viitoare, astfel:

» Birouri pentru angajati si directori;

+ Sali de sedinte si conferinte;

* Spatii de arhivare;

e Spatiu tehnic;

¢ Holuri;

e Scari;

* Grupuri sanitare;
e Lift;

* Parcari;

* Spatii exterioare, etc.

Imobilul nu trebuie sa fie afectat de sistematizare, iar accesul la acesta sa se efectueze
usor, atat cu mijloacele de transport in comun cat si pedestru, dupa cum urmeaza: existenta
a cel putin doua mijloace de transport in comun, care sa fie situate la o distanta de maximum
1000 m fata de imobilul ofertat. Masurarea distantei se va face cu ajutorul Google Maps,
varianta ,,mers pe jos”.

Prin aceasta achizitie, Ministerul Justitiei urmareste sa asigure un mediu de lucru adecvat si

eficient pentru personalul sau, facilitand astfel buna desfasurare a activitatilor
administrative si imbunatatirea serviciilor oferite de institutiile subordonate.

Cerinte minime privind suprafetele
Acestea sunt aferente fiecarui lot in parte, astfel:

Pentru Lotul 1 :

v" Imobil cu o suprafata utila de minimum 1000 mp
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Zona exclusiv de birouri - minimum 432 m? utili;

Sali pentru conferinte/sedinte, etc - minimum 200 m? utili (care s includa un numar

de 3 sali de conferinta sau care sa permita compartimentarea ulterioara de catre

autoritatea contractanta);

Spatii pentru arhiva - minimum 60 m? utili;

Spatii utile anexe - minimum 114 m? utili (care sa includa un numar de un spatiu

magazie in suprafatd de 50 m* utili, un numar de un spatiu camera server in suprafata

de 12 m? utili, un numar de un spatiu paza in suprafata de 10 m? utili, un numar de

3 spatii in suprafata de 22 m? utili si o sala de mese in suprafata de 20 m? utili sau

care sa permita compartimentarea ulterioara de catre autoritatea contractanta a

acestor spatii);

% Spatii auxiliare gen grupuri sanitare, holuri, (exclus locuri de parcare si suprafete
utile din zona subsolului daca are spatii utilizabile precum centrale termice,
rezervoare de apa, locuri de parcare, etc, respectiv balcoane si terase) - minimum
194 m?;

¢ Locuri de parcare - minimum 6 locuri.

7
0'0

X3

¢

7
0'0

X3

%

Pentru Lotul 2 :

v Imobil cu o suprafata utila de minimum 2500 mp

Zona exclusiv de birouri - minimum 715 m? utili;

Sali pentru conferinte/sedinte, etc - minimum 405 m? utili (care sa includa un numar

de 6 sali de conferinta sau care sa permita compartimentarea ulterioara de catre
autoritatea contractanta);
Spatiu/ sala sedinte - minimum 200 m? utili;
Spatii pentru arhiva - minimum 440 m? utili (care sa includa un numar de 9 spatii
pentru arhiva sau care sa permita compartimentarea ulterioara de catre autoritatea
contractanta);
Spatii utile anexe - minimum 264 m? utili (care sa includd un numar de 2 spatii
magazie in suprafata de 50 m*utili, un numar de 3 camere server in suprafata de 50
m? utili, o camera caserie in suprafata de 6 m?utili, un numar de 2 spatii paza in
suprafata de 12 m?utili, un numar de 9 spatii in suprafata de 126 m* utili si 0 camera
tehnica in suprafata de 20 m* utili sau care sa permita compartimentarea ulterioara
de catre autoritatea contractanta a acestor spatii);
Spatii auxiliare gen grupuri sanitare, holuri, (exclus locuri de parcare si suprafete
utile din zona subsolului daca are spatii utilizabile precum centrale termice,
rezervoare de apa, locuri de parcare, etc, respectiv balcoane si terase) - minimum
476 m? utili;

Locuri de parcare - minimum 12 locuri.
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Cerintele minime pentru fiecare lot in parte privind suprafetele se completeaza cu
specificatiile tehnice minime din caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte (conditii
generale; compartimentare si amenajare; dotari tehnice, instalatii si amenajarea spatiului;
cerinte tehnice pentru constructie).

Documente ce reflecta indeplinirea de catre ofertant a conditiilor necesare pentru
perfectarea contractului de vanzare - cumparare

Acestea sunt adaptate pentru fiecare lot in parte si se regasesc in caietul de sarcini aferent
fiecarui lot.

Documentele necesare pentru imobil sunt urmatoarele:

a) Actul juridic care face dovada titlului de proprietate;
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b) Certificatul de inmatriculare de la Registrul Comertului - pentru persoane juridice
(copie autentificata), respectiv C.l. - pentru persoane fizice (copie autentificata);

c) Aprobarea de vanzare a imobilului, data de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, sau similare pentru persoane
juridice;

d) Extras de carte funciara de informare pentru imobilul in cauza, prin care sa reiasa ca
imobilul/terenul aferent sunt intabulate in favoarea proprietarului ofertant si
sarcinile ce poarta asupra imobilului, insotit de ortofotoplan;

e) Orice documente relevante referitoare la imobil, inclusiv cele obligatorii prin
documentatia de atribuire, vor fi depuse pana cel tarziu la momentul incheierii
contractului de vanzare-cumparare. Acestea trebuie sa includa, in mod obligatoriu,
declaratia candidatului/ofertantului din care sa rezulte in mod expres daca exista
sau nu eventuale contrangeri, impedimente ori situatii de natura juridica,
administrativa sau tehnica care ar putea afecta transferul dreptului de proprietate
si care nu pot fi inlaturate (impedimente insurmontabile). Pentru atribuirea
contractului, constrangerile sau impedimentele NU trebuie sa fie de natura a afecta
validitatea sau intinderea efectelor contractului de vanzare-cumprare, respectiv de
natura a afecta dreptul de proprietate pe care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale
titlului, ipoteci, sarcini ce nu pot fi lichidate, litigii relevante, privilegii, somatii,
sechestre, contracte de inchiriere opozabile cumparatorului, imposibilitatea de
predare a imobilului la momentul semnarii contractului, etc). in situatia in care, se
constata ca toate contrangerile/impedimentele identificate sunt insurmontabile
pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la momentul
incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment
din procedura cand constatarea este certa.

f) Acordul prealabil al creditorului pentru vanzarea imobilului in cazul in care acesta
este notat in cartea funciara;

g) Acordul bancii privind vanzarea in cazul in care imobilul este ipotecat sau al
persoanei fizice/juridice in favoarea careia este constituita sarcina, dupa caz;

h) Tmputernicire/procurd/contract de reprezentare din partea prorietarului (in cazul in
care oferta se face prin intermediar/agentie imobiliara), respectiv imputernicire
(delegatie AGA), pentru reprezentantul persoanei fizice/juridice la incheierea
actului (daca este cazul)

i) Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa
faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei
(Certificat de urbanism);

j) Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa confirme achitarea la zi a
impozitelor si taxelor datorate atat bugetului de stat, cat si bugetului local.
Autoritatea contractanta va exclude din procedura de atribuire orice candidat sau
ofertant:

e despre care are cunostinta ca si-a incalcat obligatiile de plata a impozitelor,
taxelor sau contributiilor la bugetul general consolidat, daca acest fapt a fost
stabilit printr-o hotarare judecatoreasca definitiva sau o decizie administrativa
obligatorie, conform legislatiei statului in care este inregistrat;

e pentru care poate demonstra, prin orice mijloace adecvate, ca nu si-a respectat
obligatiile de plata a impozitelor, taxelor sau contributiilor la bugetul general
consolidat.
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k)

y

Ofertantii/candidatii persoane juridice care depun oferta trebuie sa dovedeasca o
forma de inregistrare in conditiile legii din tara de rezidenta, sa reiasa ca sunt legal
constituiti, ca nu se afla in niciuna dintre situatiile de anulare a constituirii, dupa
caz. Aceste documente pot fi, dupa caz: certificat constatator emis de ONRC/
hotarare judecatoreasca/document care atesta forma de constituire, sau in cazul
ofertantilor straini, documente echivalente emise in tara de rezidenta, dupa caz.
Informatiile cuprinse in Certificatul constatator sa fie reale/actuale la data
prezentarii, dupa caz. Pentru persoanele juridice/fizice straine, documentele care
dovedesc o forma de inregistrare/atestare vor fi prezentate in traducere legalizata
in limba romana. (figureaza in anuntul de participare);

Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie care sa certifice
starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

m) Audit energetic intocmit de un auditor energetic autorizat de Ministerul Dezvoltarii,

r)

Lucrarilor Publice si Administratiei;

Expertiza Tehnica la cerinta fundamentala ”C” care sa ateste gradul de conformare
al cladirii la cerintele actuale de securitate la incendiu;

Cartea tehnica a constructiei.

Contractul de inchiriere al imobilului, daca este cazul;

Planuri cadastrale din care sa reiasa ca imobilul se afla in interiorul delimitarii
geografice stabilite prin Caietul de sarcini.

In situatia in care imobilul este monument istoric, se va face dovada indeplinirii
conditiilor de preemtiune prevazute de art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, precum si a art.1730 - 1733 Cod Civil;

Fotografii color privind imobilul (prezentare vizuala prin fotografii privind interiorul
si exteriorul cladirii).

Caracteristici din punct de vedere juridic
Acestea sunt adaptate pentru fiecare lot in parte si se regasesc in caietul de sarcini aferent
fiecarui lot.

Imobilul achizitionat trebuie sa fie compus din cladire/cladiri existente si teren, sa se afle
in circuitul civil, sa nu faca obiectul unui litigiu, sa nu fie afectat de nici o cauza de
inalienabilitate legala sau conventionala, sa nu faca obiectul altor contracte de vanzare,
schimb, donatie sau promisiuni bilaterale de vanzare si sa nu faca obiectul nici unei urmariri
silite (sau orice drept asupra acestuia, in tot sau in parte), sa nu fie instrainat, sa fie inscris
in cartea funciara cu numar cadastral, dovedit cu extrasul de carte funciara eliberat de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Imobilul ofertat va trebui sa prezinte urmatoarele caracteristici din punct de vedere juridic:

a)
b)
c)

d)
e)

sa se afle in proprietatea ofertantului;

sa aiba destinatie de cladire de birou;

sa fie depuse cu privire la imobil documentele obligatorii mentionate in anexa la
procedura interna.

imobilul trebuie sa aiba acelasi proprietar atat pe cladire/cladiri, cat si pe teren;
in cazul in care imobilul este inchiriat, acesta sa fie eliberat pana la semnarea
contractului;

Autoritatea contractanta va exclude din procedura oferta ce priveste un imobil ale carui
documente obligatorii, mentionate in anexa la procedura interna aprobata prin OMJ
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nr.364/C/2025 releva contrangeri sau impedimente de natura a afecta validitatea sau
intinderea efectelor contractului de vanzare-cumparare, respectiv de natura a afecta
dreptul de proprietate pe care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini
ce nu pot fi lichidate, litigii relevante, privilegii, somatii, sechestre, contracte de inchiriere
opozabile cumparatorului, imposibilitatea de predare a imobilului la momentul semnarii
contractului etc). In situatia in care, se constatd cd impedimentele/constrangerile
identificate sunt insurmontabile pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai
tarziu pana la momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa
in acel moment din procedura cand constatarea este certa.

Totodata, in cazul in care imobilul este inchiriat, acesta trebuie sa poata fi eliberat pana la
semnarea contractului si sa respecte prevederile din Anexa nr. 1 la Ordinul (MJ) nr.
364/C/2025.

Documente obligatorii (se aplica si terenurilor in masura in care sunt compatibile cu natura
si destinatia bunului imobil) (prevazute in caietuld e sarcini, dar si in anexa la procedura
interna aprobata):

1. Titlul de proprietate;

2. Aprobarea de vanzare a imobilului, data de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, sau similare pentru persoane juridice;

3. Extras de carte funciara de informare pentru imobilul in cauza;

4. Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa
faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei (Certificat de
urbanism);

5. Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si
taxelor la bugetul de stat si la cel local;

6. Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie care sa certifice
starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

7. Audit energetic intocmit de un auditor energetic autorizat de Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei;

8. Expertiza Tehnica la cerinta fundamentala ”C” care sa ateste gradul de conformare
al cladirii la cerintele actuale de securitate la incendiu;

9. Cartea tehnica a constructiei.

10. Contractul de inchiriere al imobilului, daca este cazul;

1. Orice documente relevante, inclusiv declaratia ofertantului din care sa rezulte daca

exista constrangeri sau impedimente de natura a afecta validitatea sau intinderea efectelor
contractului de vanzare-cumparare, respectiv de natura a afecta dreptul de proprietate pe
care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini ce nu pot fi lichidate,
litigii relevante, privilegii, somatii, sechestre, contracte de inchiriere opozabile
cumparatorului, imposibilitatea de predare a imobilului la momentul semnarii contractului
etc). In situatia in care, se constata ca impedimentele/constrangerile identificate sunt
insurmontabile pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment
din procedura cand constatarea este certa.

Acestea se aplica pentru fiecare lot in parte si fiecare imobil in parte si se completeaza cu
cerintele minime prevazute la sectiunea 6. Documente ce reflectd indeplinirea de cdtre
ofertant a conditiilor necesare pentru perfectarea contractului de vanzare - cumpdrare din
Caietul de sarcini.

Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
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Aceasta achizitie va avea un impact pozitiv semnificativ asupra activitatii institutiilor vizate.
Se anticipeaza o crestere a eficientei si a calitatii serviciilor prestate, o imbunatatire a
conditiilor de munca pentru personal si, implicit, o crestere a gradului de satisfactie al
cetatenilor in relatia cu aceste institutii.

Achizitionarea imobilelor destinate desfasurarii in conditii optime a activitatii institutiilor
aflate in subordinea Ministerului Justitiei, va avea multiple efecte pozitive, atat pe termen
scurt, cat si pe termen lung. Aceasta initiativa va contribui semnificativ la imbunatatirea
infrastructurii si a eficientei operationale, precum si la cresterea stabilitatii si valorii
organizatiei in timp.

3) MODALITATEA DE ACHIZITIE

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, la
art.1 reglementeaza modul de realizare a achizitiilor publice, procedurile de atribuire a
contractelor de achizitie publica si de organizare a concursurilor de solutii, instrumentele si
tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie publica,
precum si anumite aspecte specifice in legatura cu executarea contractelor de achizitie
publica.

Avand in vedere prevederile art. 3 alin (1) lit b), ale art.5 si 6 din lege, care definesc
contractele de concesiune de lucrari publice si concesiune de servicii, respectiv contracte
de achizitie sau achizitie publica - achizitie publica de lucrari, de produse sau de servicii,
contractul care are ca obiect cumpararea sau inchirierea unui bun imobil nu poate fi incadrat
in niciuna din aceste categorii de contracte si pe cale de consecinta pentru cumpararea unui
astfel de bun, autoritatea contractanta nu are obligatia de a aplica dispozitiile Legii
98/2016, cu modifcarile si completarile ulterioare.

Prevederile anterior mentionate se coroboreaza cu dispozitiile art. 29 alin (1) lit. a) din
Legea nr.98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia "prezenta lege
nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de
servicii care are ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mliloace financiare, de
terenuri, clddiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”.
Initierea, derularea si finalizarea procedurii se va derula conform procedurii interne
aprobate prin OMJ nr.364/C/19.02.2025, cu respectarea principiilor care stau la baza
procedurii interne aplicabile, respectiv :

1. Legalitatea, care presupune respectarea cadrului normativ incident, conditiile de
realizare a transferului dreptului de proprietate si securitatea circuitului civil, precum
si respectarea cerintelor de conformitate la care sunt obligati detinatorii de imobile
autoritati publice.

2. Nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale
pentru ca orice ofertant sa poata participa la procedura de atribuire si sa aiba sansa
de a deveni contractant. Prin nediscriminare se intelege asigurarea conditiilor de
manifestare a concurentei reale pentru ca orice ofertant, indiferent de nationalitate
si statut juridic (persoana fizica sau juridica), sa poata participa la procedura de
atribuire si sa aiba sansa de a deveni contractant.

3. Tratamentul egal, care presupune utilizarea in orice moment al desfasurarii
procesului de atribuire a contractului de vanzare-cumparare a unor reguli, cerinte si
criterii care sa fie valabile pentru toti ofertantii. Respectarea principiului
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tratamentului egal presupune ca oricand, pe parcursul procedurii de atribuire, sa se
stabileasca si sa se aplice reguli, cerinte, criterii identice pentru toti ofertantii, astfel
incat acestia sa beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti.

4. Transparenta, respectiv publicarea intentiei de achizitie a unui imobil. Principiul
transparentei presupune aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor
referitoare la achizitionarea imobilului in scopul garantarii eliminarii riscului de
favoritism si de comportament arbitrar din partea autoritatii contractante.

5. Asumarea raspunderii, ceea ce presupune stabilirea sarcinilor si responsabilitatilor
persoanelor implicate in procesul de achizitie, urmarindu-se asigurarea
profesionalismului, impartialitatii, independentei si eficienta deciziilor adoptate pe
parcursul derularii intregului proces. Principiul asumarii raspunderii presupune
determinarea clara a sarcinilor si responsabilitatilor persoanelor implicate in procesul
de achizitie, asigurandu-se profesionalismul, impartialitatea si independenta
deciziilor adoptate pe parcursul acestui proces.

6. Proportionalitate, ceea ce presupune corelarea dintre necesitatea autoritatii
contractante, obiectul contractului, cerintele care trebuie indeplinite de ofertanti
pentru satisfacerea necesitatilor.

7. Economicitate - Prevede minimizarea costului resurselor alocate pentru atingerea
rezultatelor estimate ale unei activitati, cu mentinerea calitatii corespunzatoare
acestor rezultate.

8. Eficienta - Presupune asigurarea unui raport optim intre resursele utilizate si
rezultatele obtinute.

9. Eficacitate - Vizeaza gradul de indeplinire a obiectivelor specifice stabilite pentru
fiecare activitate planificata, in sensul obtinerii rezultatelor scontate

Clarificari :

Pentru fiecare lot in parte se aplica urmatoarele :

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor : 12 zile (inainte de data limita de depunere a ofertelor/
candidaturilor). Eventualele solicitari de clarificari vor fi transmise pe adresa de e-mail :

achizitiipublice@just.ro

Raspunsul autoritatii contractante la eventualele solicitari de clarificare se va publica pe
site-ul ministerului, la sectiunea dedicata unde a fost publicat anuntul de participare, cel
mai tarziu in a 5-a zi Tnainte de termenul limita de depunere a ofertelor, fara a dezvalui
identitatea celor care au solicitat clarificarile.

Sursa de finantare: venituri proprii

Achizitionarea imobilelor va fi realizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de
Urgenta nr. 53 din 23 mai 2024 privind mdsuri referitoare la salarizarea personalului din
unele sectoare de activitate bugetard, precum si reglementarea unor aspecte
organizatorice, art. VI, lit. (a), indeplinind totodata cerintele tehnice stabilite prin OMJ nr.
364/C/2025, precum si ale altor acte normative incidente.

Tn cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliara, Ministerul Justitiei in calitate de
Ordonator principal de credite/investitor nu se obliga sa achite vreun comision.
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4. INITIEREA, DERULAREA S| FINALIZAREA PROCEDURII:

Conform procedurii interne aprobate.
Procedura se desfasoara in doua etape obligatorii:

a) etapa depunerii ofertelor initiale - a selectarii ofertantilor (prin analiza inclusiv a
imobilelor ofertate), prin aplicarea criteriilor de calificare si selectie, evaluarii conformitatii
acestora cu cerintele minime stabilite de autoritatea contractanta si negocierile in vederea
imbunatatirii ofertelor initiale. Aceasta etapa se incheie in momentul aprobarii raportului
intermediar de catre ordonatorul principal de credite.

b)etapa depunerii ofertelor finale si evaluarii acestora, aplicarea criteriului de atribuire si
a factorilor de evaluare, stabilirea clasamentului. Aceasta etapa se incheie in momentul
aprobarii raportului procedurii de catre ordonatorul principal de credite.

Prima etapa - etapa depunerii ofertelor initiale, a selectarii ofertantilor (prin analiza
inclusiv a imobilelor ofertate), prin aplicarea criteriilor de calificare si selectie, evaluarii
conformitatii acestora cu cerintele minime stabilite de autoritatea contractanta si
negocierile in vederea imbunatatirii ofertelor initiale.

Ofertantii interesati pot depune oferta, in functie de necesitatile, obiectivele si
constrangerile autoritatii contractante, asa cum au fost evidentiate in documentatia de
atribuire, numai pana la data si ora-limita de depunere a ofertelor prevazute in anuntul de
participare. Prin raportare la nevoile autoritatii contractante, aceasta poate opta si pentru
depunerea de oferte alternative, in conditiile pe care le va detalia in documentatia de
atribuire.

Comisia de evaluare stabileste ofertantii selectati aplicand in acest scop numai criteriile de
calificare si selectie prevazute in anuntul de participare si respectand metodologia de
punctare prevazuta in anuntul de participare. Prin calificarea si selectia ofertantilor, se
intelege inclusiv selectia imobilelor ofertate de acestia conform lit. G pct. 22 lit. c) si pct.
32 din procedura interna aprobata. Oferta este considerata inacceptabila in situatia in care
ofertantul se afla in una dintre situatiile de excludere mentionate in anuntul de participare
sau nu indeplineste criteriile de calificare stabilite de autoritatea contractanta.

Ulterior evaluarii calificarii si selectiei ofertantilor, comisia de evaluare evalueaza ofertele
depuse prin raportare la cerintele minime impuse prin documentatia de atribuire

Evaluare ANEVAR

Anterior efectuarii negocierilor intre autoritatea contractanta si ofertanti, se va efectua
evaluarea imobilelor care au fost selectate, evaluare ce va fi realizata de catre un evaluator
ANEVAR, cu care se va incheia un contract de prestari servicii.

Membrii comisiei de evaluare au dreptul de a viziona imobilele supuse evaluarii ANEVAR.

Ofertantul care nu colaboreaza cu evaluatorul ANEVAR contractat de achizitor in vederea
intocmirii evaluarii (ex. nu permite accesul acestuia in imobil), sau nu permite comisiei de
evaluare vizionarea si accesul in imobil este eliminat din procedura.

Raportul ANEVAR va fi utilizat de comisia de evaluare pentru efectuarea negocierilor cu
ofertantii in sensul imbunatatirii ofertelor.
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Pe baza evaluarii ANEVAR si a ofertelor depuse, comisia de evaluare propune, printr-o nota
interna, ordonatorului principal de credite aprobarea valorii maximale a imobilului pe care
autoritatea contractanta o poate accepta. Astfel, ofertele care depasesc aceasta valoare
aprobata si pentru care ofertantul nu accepta negocierea in vederea reducerii pretului pana
la nivelul maxim stabilit, vor fi respinse ca inacceptabile.

Autoritatea contractanta are obligatia de a organiza in cadrul procedurii de negociere
intalniri cu fiecare ofertant, in cadrul carora se desfasoara negocieri cu privire la ofertele
initiale depuse de acestia, exclusiv in situatia in care aceste oferte respecta cerintele
minime impuse de autoritatea contractanta.

Scopul negocierilor este de a imbunatati ofertele initial depuse de participantii la negocieri
si de adaptare a acestora la conditiile concrete in care se va derula contractul de vanzare-
cumparare care urmeaza a fi atribuit. Negocierile pot viza orice elemente de natura
financiara, tehnica sau contractuala, cu conditia de a nu reduce la un nivel inferior cerintele
minime stabilite explicit de autoritatea contractanta sau de a schimba modul in care s-au
definit, in cadrul documentatiei de atribuire, criteriul de atribuire si/sau factorii de
evaluare.

La sfarsitul fiecarei intalniri de negocieri, comisia de evaluare are obligatia consemnarii
aspectelor discutate si convenite intr-un proces-verbal de sedinta, care se semneaza de
catre toti participantii la negocieri.

Cerintele minime stabilite de autoritatea contractanta, criteriul de atribuire si factorii de
evaluare nu pot face obiect al negocierilor.

Pe durata negocierilor, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura respectarea
principiului tratamentului egal fata de toti ofertantii si de a nu furniza informatii intr-o
maniera discriminatorie, care ar putea crea unuia/unora dintre ofertanti un avantaj in raport
cu ceilalti.

Autoritatea contractanta are obligatia de a nu dezvalui celorlalti participanti informatii
confidentiale comunicate de un ofertant care participa la negocieri, fara acordul scris al
acestuia. Acordul scris nu poate fi exprimat cu caracter general, ci este exprimat cu privire
la fiecare intentie de comunicare a anumitor informatii specifice.

Participantii au dreptul ca, in cadrul rundelor urmatoare sau atunci cand depun oferta finala,
sa modifice angajamentele asumate prin propunerile tehnice si/sau financiare partiale in
cadrul rundelor anterioare pe care le-au prezentat, doar in sensul imbunatatirii acestora,
raportat la cerintele autoritatii contractante, sub sanctiunea eliminarii din procedura.

Comisia de evaluare poarta negocieri pana in momentul in care fiecare participant la
negociere declara ca oferta sa nu mai poate fi imbunatatita.

Ulterior negocierilor, comisia de evaluare intocmeste un raport intermediar pe care il
supune aprobarii conducatorului institutiei publice. Tn urma aprobarii raportului
intermediar, comisia de evaluare are obligatia de a informa ofertantii cu privire la rezultatul
primei etape si de a transmite simultan tuturor ofertantilor selectati o invitatie de
participare la etapa a doua.

Aprobarea raportului intermediar reprezinta finalul acestei etape.

Etapa a doua - etapa depunerii ofertelor finale si evaluarii acestora, aplicarea criteriului de
atribuire si a factorilor de evaluare, stabilirea clasamentului
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Comisia de evaluare stabileste, pe baza unei invitatii de participare, o intalnire finala cu
toti participantii. In cadrul acestei intalniri fiecare participant la negocieri in parte prezinta,
in plic inchis, oferta sa finala, Comisiei de evaluare.

Autoritatea contractanta nu are dreptul de a invita in aceasta etapa ofertanti care nu au
depus oferta in prima etapa sau ofertanti ale caror oferte nu au indeplinit criteriile de
calificare si selectie sau care nu au respectat cerintele minime impuse prin documentatia
de atribuire. in acest sens, ofertantii selectati nu au dreptul de a se asocia in scopul
depunerii de oferta comuna in etapa a doua, iar autoritatea contractanta nu are dreptul de
a accepta o astfel de oferta.

Participantul la negociere care nu prezinta oferta sa finala in conditiile prevazute de
invitatia de participare este eliminat din procedura.

In cadrul intalnirii finale, Comisia de evaluare organizeazi o sedintd de deschidere a
ofertelor finale, la care pot participa si ofertantii.

Ulterior, in sedinta(e) separata(e) Comisia de evaluare deschide, analizeaza si verifica
ofertele finale, avand obligatia de:

o stabilire a ofertelor neadecvate,inacceptabile si/sau neconforme, precum si a
motivelor care stau la baza incadrarii acestora in fiecare din aceste categorii;
= stabilire a ofertelor admisibile;

o aplicare a criteriului de atribuire si a factorilor de evaluare, astfel cum a fost
prevazut in anuntul de participare/documentatia de atribuire;
o stabilire a clasamentului ofertelor depuse.

Acestea vor fi consemnate in cadrul unui/unor proces(e) verbal(e) de evaluare care se vor
semna de presedinte si de membrii comisiei de evaluare.

Ulterior finalizarii evaluarii ofertelor finale, comisia de evaluare are obligatia de a intocmi
raportul procedurii prin care va fi stabilita oferta castigatoare sau, dupa caz, se va formula
propunerea de anulare a procedurii. Raportul procedurii de atribuire se aproba de catre
conducatorul institutiei.

Reguli de desfasurare a procedurii

Autoritatea contractanta ia cunostinta de continutul ofertelor numai de la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Tn cadrul procedurii orice persoana fizica sau juridica are dreptul de a depune oferta in urma
publicarii unui anunt de participare, urmand ca numai ofertantii care indeplinesc toate
cerintele minime stabilite de autoritatea contractanta sa aiba dreptul de a depune oferte
finale in etapa ulterioara, pe baza carora autoritatea contractanta va aplica criteriul de
atribuire si va stabili clasamentul.

Autoritatea contractanta negociaza cu ofertantii ofertele initiale depuse de acestia, cu
exceptia ofertelor finale, in vederea imbunatatirii continutului acestora.

Excluderea din procedura

Autoritatea contractanta are dreptul de a aplica in cadrul procedurii numai criterii de
calificare si selectie:
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a. referitoare la motive de excludere a ofertantului;
b. referitoare la capacitatea ofertantului;
c. legate de imobil.

Ofertantii/candidatii nu trebuie sa se regaseasca in situatiile de excludere.

Autoritatea contractanta exclude din procedura orice ofertant cu privire la care a stabilit,
in urma analizei informatiilor si documentelor prezentate de acesta, sau a luat cunostinta
in orice alt mod ca a fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a.

g.

constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
ofertant a fost condamnat;

infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de
coruptie prevazute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea,
descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul candidat/ofertant a fost condamnat;

infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
18"1-18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
ofertant a fost condamnat;

acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul ofertant a fost condamnat;

spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire
si combatere a finantarii terorismului, republicata, cu modificarile ulterioare, sau
finantarea terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost condamnat;

traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din Legea
nr. 286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost
condamnat;

frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

Obligatia de a exclude din procedura de atribuire un ofertant se aplica si in cazul in care
persoana condamnata printr-o hotarare definitiva este membru al organului de administrare,
de conducere sau de supraveghere al respectivului ofertant sau are putere de reprezentare,
de decizie sau de control in cadrul acestuia.

Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre care:

a.

fie are cunostinta ca si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau
a contributiilor la bugetul general consolidat, iar acest lucru a fost stabilit printr-
o hotarare judecatoreasca sau decizie administrativa avand caracter definitiv si
obligatoriu in conformitate cu legea statului in care respectivul ofertant este
infiintat sau cu cele ale statului membru al autoritatii contractante;

fie poate demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul ofertant si-a
incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat.
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Ofertantul nu este exclus din procedura, conform punctului precedent, daca, anterior
deciziei de excludere, isi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor sau
contributiilor la bugetul general consolidat datorate ori prin alte modalitati de stingere a
acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in
vederea platii acestora, inclusiv, dupa caz, a eventualelor dobanzi ori penalitati de
intarziere acumulate sau a amenzilor.

Prin exceptie, un ofertant nu este exclus din procedura de atribuire atunci cand cuantumul
impozitelor, taxelor si contributiilor la bugetul general consolidat datorate si restante este
mai mic de 10.000 lei.

Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire a contractului vanzare-
cumparare orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a. se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in
incetarea activitatii;

b. autoritatea contractanta are suficiente indicii rezonabile/informatii concrete
pentru a considera ca ofertantul a acorduri care vizeaza denaturarea
concurentei in cadrul sau in legatura cu procedura in cauza;

c. se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu
procedura in cauza, iar aceasta situatie nu poate fi remediata in mod efectiv
prin alte masuri mai putin severe;

d. ofertantul s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor
transmise la solicitarea autoritatii contractante in scopul verificarii absentei
motivelor de excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu
a prezentat aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte documentele
justificative solicitate;

e. ofertantul a incercat sa influenteze in mod nelegal procesul decizional al
autoritatii contractante, sa obtina informatii confidentiale care i-ar putea
conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din
neglijenta informatii eronate care pot avea o influenta semnificativa asupra
deciziilor autoritatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire
a respectivului ofertant, selectarea acestuia sau atribuirea contractului catre
acesta.

Autoritatea contractanta este obligata sa excluda din procedura de atribuire orice ofertant,

organizat ca societate pe actiuni, al carui capital social este reprezentat prin actiuni la
purtator si care nu face dovada identitatii detinatorilor/beneficiarilor reali ai actiunilor la
purtator.

Prin exceptie, autoritatea contractanta nu exclude din procedura de atribuire un ofertant
persoana juridica impotriva caruia s-a deschis procedura generala de insolventa atunci cand,
pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de ofertantul in cauza, stabileste ca
acesta are capacitatea de a incheia in mod valabil si a executa contractul.

Autoritatea contractanta atribuie contractul ofertantului care a depus oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic. Autoritatea contractanta stabileste cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic pe baza criteriului de atribuire si a factorilor de
evaluare prevazuti in documentele achizitiei.

Autoritatea contractanta va exclude din procedura oferta ce priveste un imobil ale carui
documente obligatorii, mentionate dupa cum urmeaza, releva constrangeri sau impedimente
de natura a afecta validitatea sau intinderea efectelor contractului de vanzare-cumparare,
respectiv de natura a afecta dreptul de proprietate pe care il va dobandi achizitorul (ex.
vicii ale titlului, ipoteci, sarcini ce nu pot fi lichidate, litigii relevante, privilegii, somatii,
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sechestre, contracte de inchiriere opozabile cumparatorului, imposibilitatea de predare a
imobilului la momentul semnarii contractului etc):

Documente obligatorii (se aplica si terenurilor in masura in care sunt compatibile cu natura
si destinatia bunului imobil) (prevazute in anexa la procedura aprobata)

1. Titlul de proprietate;

2. Aprobarea de vanzare a imobilului, data de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, sau similare pentru persoane juridice;

3. Extras de carte funciara de informare pentru imobilul in cauza;

4. Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa

faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei (Certificat de
urbanism);

5. Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si
taxelor la bugetul de stat si la cel local;

6. Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie care sa certifice
starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

7. Audit energetic intocmit de un auditor energetic autorizat de Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei;

8. Expertiza Tehnica la cerinta fundamentala ”C” care sa ateste gradul de conformare
al cladirii la cerintele actuale de securitate la incendiu;

9. Cartea tehnica a constructiei.

10. Contractul de inchiriere al imobilului, daca este cazul;

1. Orice documente relevante, inclusiv declaratia ofertantului din care sa rezulte daca

exista constrangeri sau impedimente de natura a afecta validitatea sau intinderea efectelor
contractului de vanzare-cumparare, respectiv de natura a afecta dreptul de proprietate pe
care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini ce nu pot fi lichidate,
litigii relevante, privilegii, somatii, sechestre, contracte de inchiriere opozabile
cumparatorului, imposibilitatea de predare a imobilului la momentul semnarii contractului
etc). In situatia in care, se constatd cd impedimentele/constrangerile identificate sunt
insurmontabile pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment
din procedura cand constatarea este certa.

Acestea se aplica pentru fiecare lot in parte si fiecare imobil in parte si se completeaza cu
cerintele minime prevazute la sectiunea 6. Documente ce reflectd indeplinirea de cdtre
ofertant a conditiilor necesare pentru perfectarea contractului de vanzare - cumpdrare din
Caietul de sarcini.

Autoritatea contractanta stabileste oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire si a
factorilor de evaluare precizati in anuntul de participare si in documentele achizitiei, daca
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. oferta respectiva indeplineste toate cerintele, conditiile si criteriile stabilite prin
anuntul de participare si documentele achizitiei;

b. oferta respectiva a fost depusa de un ofertant care indeplineste criteriile privind
capacitatea si, daca este cazul, criteriile de selectie si nu se afla sub incidenta
motivelor de excludere;

n cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul a carui

oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, din motive ce tin exclusiv de ofertant,
autoritatea contractanta poate sa declare castigatoare oferta clasata pe locul urmator, in
conditiile in care aceasta exista si este admisibila.
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Tn cazul in care informatiile sau documentele prezentate de citre ofertanti sunt incomplete
sau eronate sau in cazul in care lipsesc anumite documente, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita intr-un anumit termen ofertantilor clarificari si, dupa caz, completari
ale documentelor prezentate de acestia in cadrul ofertelor, cu respectarea principiilor
prevazute in prezenta procedura.

Finalizarea procedurii:

Procedura de atribuire se finalizeaza prin:

e incheierea contractului de vanzare-cumparare sau

e anularea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta decide sa anuleze procedura de atribuire a contractului de
vanzare-cumparare in urmatoarele cazuri:

e daca nu a fost depusa nicio oferta sau daca nu a fost depusa nicio oferta admisibila;

e daca incalcari ale prevederilor legale afecteaza procedura de atribuire sau daca este
imposibila incheierea contractului;

e daca contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
castigatoare din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul si nu exista o oferta
admisibila clasata pe locul urmator.

e Daca nu mai pot fi asigurate fondurile necesare incheierii contractului ori daca apar
impedimente de ordin legislativ care stabilesc interdictii ori limitari referitoare la
achizitii.

e Daca pe parcursul procedurii nu mai sunt indeplinite conditiile de oportunitate pentru
derularea sa in continuare, prin decizie a conducatorului autoritatii contractante,
inclusiv ulterior aprobarii raportului procedurii, inainte de semnarea contractului de
vanzare-cumparare.

Prin incalcari ale prevederilor legale se intelege situatia in care, pe parcursul procedurii de
atribuire, se constata erori sau omisiuni, iar autoritatea contractanta se afla in
imposibilitatea de a adopta masuri corective fara ca aceasta sa conduca la incalcarea

principiilor prezentei proceduri.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite ofertantului declarat castigator o
comunicare privind acceptarea ofertei sale, prin care isi manifesta acordul de a incheia
contractul de vanzare-cumparare.

Autoritatea contractanta informeaza fiecare ofertant cu privire la deciziile luate in ceea ce
priveste rezultatul selectiei, rezultatul procedurii, respectiv atribuirea contractului de
vanzare-cumparare, inclusiv cu privire la motivele care stau la baza oricarei decizii de a nu
atribui un contract.

Oferta admisibila este oferta care nu este inacceptabila, neconforma sau neadecvata.

Comisia de evaluare are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile, neconforme si
neadecvate.

Oferta este considerata inacceptabila:
e daca nu indeplineste conditiile de forma aferente elaborarii si prezentarii acesteia,
a fost prezentata de catre un ofertant care nu are calificarile necesare sau al carei
pret depaseste valoarea estimata, astfel cum a fost stabilita si documentata inainte
de initierea procedurii de atribuire, iar aceasta valoare nu poate fi suplimentata sau
al carei pret depaseste nivelul maximal aprobat de ordonatorul principal de credite,
prin nota interna, la propunerea comisiei de evaluare, in urma evaluarii ANEVAR.
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daca a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste unul sau mai multe dintre
criteriile de calificare stabilite in documentatia de atribuire;

constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini alternativa care nu poate
fi luata in considerare deoarece in anuntul de participare nu este precizata in mod
explicit posibilitatea depunerii unor oferte alternative;

pretul final inclus in propunerea financiara depaseste valoarea estimata comunicata
prin anuntul de participare si nu exista posibilitatea disponibilizarii de fonduri
suplimentare pentru indeplinirea contractului de vanzare-cumparare;

ofertantul refuza sa prelungeasca perioada de valabilitate a ofertei;

in cazul in care unei oferte ii lipseste una din cele doua componente (propunerea
financiara, propunerea tehnica);

Oferta este considerata neconforma:

daca nu respecta cerintele prezentate in documentele achizitiei, a fost primita cu
intarziere, prezinta indicii de intelegeri anticoncurentiale sau coruptie sau a fost
considerata de autoritatea contractanta ca fiind neobisnuit de scazuta;

nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;

contine in cadrul propunerii financiare preturi care nu sunt rezultatul liberei
concurente si care nu pot fi justificate;

propunerea financiara nu este corelata cu elementele propunerii tehnice;
propunerea financiara contine un pret care nu este determinat si serios conform art.
1660 din Codul civil.

Oferta este considerata neadecvata daca este lipsita de relevanta fata de obiectul
contractului, neputand in mod evident satisface, fara modificari substantiale, necesitatile
si cerintele autoritatii contractante indicate in documentele achizitiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a intocmi raportul procedurii de atribuire pentru
contractul de vanzare-cumparare atribuit.

Contractul de vanzare cumparare, se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, a
Legii nr. 500/2002 a finantelor publice si se redacteaza de notarul public selectat de
autoritatea contractanta, in conformitate cu documentele procedurii si oferta finala a
ofertantului declarat castigator.

5. CERINTE MINIME SOLICITATE:

Cerinte referitoare la motive de excludere a candidatului/ofertantului :

Aceste cerinte se aplica pentru fiecare lot in parte.

Ofertantii/candidatii nu trebuie sa se regaseasca in situatiile de excludere:

Autoritatea contractanta exclude din procedura orice ofertant cu privire la care a stabilit,
in urma analizei informatiilor si documentelor prezentate de acesta, sau a luat cunostinta
in orice alt mod ca a fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:

a) constituirea unui grup infractional organizat, prevazuta de art. 367 din Legea nr.

286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
ofertant a fost condamnat;
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b) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289-294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de
coruptie prevazute de art. 10-13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea,
descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul candidat/ofertant a fost condamnat;

c) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, prevazute de art.
18"1-18"5 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
ofertant a fost condamnat;

d) acte de terorism, prevazute de art. 32-35 si art. 37-38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in
care respectivul ofertant a fost condamnat;

e) spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire
si combatere a finantarii terorismului, republicata, cu modificarile ulterioare, sau
finantarea terorismului, prevazuta de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost condamnat;

f) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209-217 din Legea
nr. 286/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul ofertant a fost
condamnat;

g) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

Obligatia de a exclude din procedura de atribuire un ofertant se aplica si in cazul in care

persoana condamnata printr-o hotarare definitiva este membru al organului de administrare,
de conducere sau de supraveghere al respectivului ofernatnt sau are putere de reprezentare,
de decizie sau de control in cadrul acestuia.

Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire orice candidat/ofertant despre
care:

a. fie are cunostinta ca si-a incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau
a contributiilor la bugetul general consolidat, iar acest lucru a fost stabilit printr-
o hotarare judecatoreasca sau decizie administrativa avand caracter definitiv si
obligatoriu in conformitate cu legea statului in care respectivul ofertant este
infiintat sau cu cele ale statului membru al autoritatii contractante;

b. fie poate demonstra prin orice mijloace adecvate ca respectivul ofertant si-a
incalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul
general consolidat.

Oofertantul nu este exclus din procedura, conform punctului precedent, daca, anterior

deciziei de excludere, isi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor sau
contributiilor la bugetul general consolidat datorate ori prin alte modalitati de stingere a
acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in
vederea platii acestora, inclusiv, dupa caz, a eventualelor dobanzi ori penalitati de
intarziere acumulate sau a amenzilor.

Prin exceptie de la pct. anterior, un ofertant nu este exclus din procedura de atribuire atunci
cand cuantumul impozitelor, taxelor si contributiilor la bugetul general consolidat datorate
si restante este mai mic de 10.000 lei.

Autoritatea contractanta exclude din procedura de atribuire a contractului vanzare-
cumparare orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
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a. se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in
incetarea activitatii;

b. autoritatea contractanta are suficiente indicii rezonabile/informatii concrete
pentru a considera ca ofertantul/candidatul a acorduri care vizeaza denaturarea
concurentei in cadrul sau in legatura cu procedura in cauza;

c. se afla intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura cu
procedura in cauza, iar aceasta situatie nu poate fi remediata in mod efectiv prin
alte masuri mai putin severe;

d. ofertantul s-a facut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor
transmise la solicitarea autoritatii contractante in scopul verificarii absentei
motivelor de excludere sau al indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu a
prezentat aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte documentele
justificative solicitate;

e. ofertantul a incercat sa influenteze in mod nelegal procesul decizional al
autoritatii contractante, sa obtina informatii confidentiale care i-ar putea conferi
avantaje nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat din
neglijenta informatii eronate care pot avea o influenta semnificativa asupra
deciziilor autoritatii contractante privind excluderea din procedura de atribuire
a respectivului ofertant, selectarea acestuia sau atribuirea contractului catre
acesta.

Autoritatea contractanta este obligata sa excluda din procedura de atribuire orice ofertant,

organizat ca societate pe actiuni, al carui capital social este reprezentat prin actiuni la
purtator si care nu face dovada identitatii detinatorilor/beneficiarilor reali ai actiunilor la
purtator.

Prin exceptie, autoritatea contractanta nu exclude din procedura de atribuire un ofertant
persoana juridica impotriva caruia s-a deschis procedura generala de insolventa atunci
cand, pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de ofertantul in cauza,
stabileste ca acesta are capacitatea de a incheia in mod valabil si a executa contractul.
Autoritatea contractanta atribuie contractul ofertantului care a depus oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic. Autoritatea contractanta stabileste cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic pe baza criteriului de atribuire si a factorilor de
evaluare prevazuti in documentele achizitiei.

Autoritatea contractanta va exclude din procedura oferta ce priveste un imobil ale carui
documente obligatorii, mentionate in documentatia de mai sus, dar si in caietul de sarcini
releva contrangeri sau impedimente care sunt insurmontabile, pana cel mai tarziu la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare. Pentru atribuirea contractului,
constrangerile sau impedimentele NU trebuie sa fie de natura a afecta validitatea sau
intinderea efectelor contractului de vanzare-cumprare, respectiv de natura a afecta dreptul
de proprietate pe care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini ce nu
pot fi lichidate, litigii relevante, contracte de inchiriere opozabile cumparatorului etc). in
situatia in care, se constata ca toate contrangerile/impedimentele identificate sunt
insurmontabile pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment
din procedura cand constatarea este certa:

a) Cerinte tehnice pentru constructii:

1. Constructia trebuie sa aiba incaperi amenajate sau care pot fi amenajate de catre
autoritatea contractanta pentru birouri, pentru lucrul cu publicul, spatii de arhivare,
spatii cu destinatie speciala etc.;
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2.

3.

6.

7.

Spatiile de circulatie trebuie sa asigure o buna deplasare pe orizontala si pe verticala
a personalului si publicului in cladire;

Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si cele ale normativelor/ normelor antiseismice.

Constructia trebuie sa aiba in dotare grupuri sanitare, sa fie racordata la retelele de
energie electrica, apa, canalizare, gaz, sa fie dotata cu sistem de incalzire;
Imobilul sa fie construit dupa anul 1978 si sa se incadreze in clasele de risc seismic
RslV sau Rslll astfel cum sunt acestea definite la art. 1 alin. 1 lit. d din Legea nr.
212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor.
Fiecare zona din cadrul cladirii trebuie sa fie adaptata la necesitatile persoanelor cu
dizabilitati, indiferent de tipul de dizabilitate;

Imobilul sa se incadreze in clasa energetica B sau superioara.

Acestea se aplica pentru fiecare lot in parte si fiecare imobil in parte si se completeaza cu
cerintele minime prevazute la sectiunea 5.4 Cerinte tehnice pentru constructie din Caietul
de sarcini.

b) Documente obligatorii (se aplica si terenurilor in masura in care sunt compatibile cu
natura si destinatia bunului imobil) (prevazute in anexa la procedura interna aprobata
prin OMJ):

1.
2.

10.
11.

Titlul de proprietate;

Aprobarea de vanzare a imobilului, data de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, sau similare pentru persoane
juridice;

Extras de carte funciara de informare pentru imobilul in cauza;

Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa
faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei
(Certificat de urbanism);

Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si
taxelor la bugetul de stat si la cel local;

Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie care sa certifice
starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

Audit energetic intocmit de un auditor energetic autorizat de Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei;

Expertiza Tehnica la cerinta fundamentala ”C” care sa ateste gradul de conformare
al cladirii la cerintele actuale de securitate la incendiu;

Cartea tehnica a constructiei.

Contractul de inchiriere al imobilului, daca este cazul;

Orice documente relevante, inclusiv declaratia ofertantului din care sa rezulte daca
exista constrangeri sau impedimente de natura a afecta validitatea sau intinderea
efectelor contractului de vanzare-cumparare, respectiv de natura a afecta dreptul
de proprietate pe care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini
ce nu pot fi lichidate, litigii relevante, privilegii, somatii, sechestre, contracte de
inchiriere opozabile cumparatorului, imposibilitatea de predare a imobilului la
momentul semndrii contractului etc). Tn situatia in care, se constatd ca
impedimentele/constrangerile identificate sunt insurmontabile pana la finalizarea
procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la momentul incheierii
contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment din
procedura cand constatarea este certa.

Acestea se aplica pentru fiecare lot in parte si fiecare imobil in parte si se completeaza cu
cerintele minime prevazute la sectiunea 6. Documente ce reflectd indeplinirea de cdtre
ofertant a conditiilor necesare pentru perfectarea contractului de vadnzare - cumpdrare din
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Caietul de sarcini.

Reguli generale :

1) Autoritatea contractanta are obligatia sa acorde candidatilor/ofertantilor un
tratament egal si nediscriminatoriu si sa actioneze intr-o maniera transparenta si
proportionala.

2) 1n vederea respectdrii principiilor transparentei si tratamentului egal, autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, iar ofertantul are obligatia de a comunica
datele de identificare a detinatorilor/beneficiarilor reali ai actiunilor la purtator, in
situatia in care forma de organizare a candidatului la procedura este de societate pe
actiuni, cu capital social reprezentat prin actiuni la purtator.

3) Reprezentantul legal al ofertantului persoana juridica depune o declaratie pe propria
raspundere cu privire la detinatorii/beneficiarii reali ai actiunilor la purtator, sub
sanctiunile prevazute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei proceduri sau dispozitiilor
legale privind liberul acces la informatiile de interes public ori ale altor acte
normative care reglementeaza activitatea autoritatii contractante, autoritatea
contractanta are obligatia de a nu dezvalui date cu caracter personal

Conflictul de interese :

Ofertantii/candidatii nu trebuie sa se regaseasca in situatiile de conflict de interese:

5) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a preveni, identifica si remedia situatiile de
conflict de interese, in scopul evitarii denaturarii concurentei si al asigurarii
tratamentului egal pentru toti ofertantii.

6) in sensul prezentei proceduri, prin conflict de interese se intelege orice situatie in
care membrii personalului autoritatii contractante sau ai unui prestator de servicii
care actioneaza in numele si beneficiul autoritatii contractante (ex: ANEVAR), care
sunt implicati in desfasurarea procedurii sau care pot influenta rezultatul acesteia
au, in mod direct sau indirect, un interes financiar, economic sau un alt interes
personal, care ar putea fi perceput ca element care compromite impartialitatea ori
independenta lor in contextul procedurii de atribuire.

7) Reprezinta situatii potential generatoare de conflict de interese orice situatii care ar
putea duce la aparitia unui conflict de interese, cum ar fi urmatoarele, reglementate
cu titlu exemplificativ:

a. participarea in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor de
participare/ofertelor a persoanelor care detin parti sociale, parti de
interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti ori a
persoanelor care fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

b. participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a unei persoane
care este sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu
ofertantul/candidatul - persoana fizica sau cu persoane care fac parte din
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8)

9)

10)

consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti - persoana juridica;

c. participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a unei persoane
despre care se constata sau cu privire la care exista indicii
rezonabile/informatii concrete ca poate avea, direct ori indirect, un
interes personal, financiar, economic sau de alta natura, ori se afla intr-o
alta situatie de natura sa ii afecteze independenta si impartialitatea pe
parcursul procesului de evaluare;

d. situatia in care ofertantul in mod direct sau indirect, prin membri in cadrul
consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
si/sau actionari ori asociati semnificativi, sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al doilea inclusiv ori se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul autoritatii contractante;

e. situatia in care ofertantul organizat ca societate pe actiuni cu capital social
reprezentat prin actiuni la purtator nu respecta pct. (2) si (3).

f.  Prin actionar sau asociat semnificativ se intelege persoana care exercita
drepturi aferente unor actiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din
capitalul social sau ii confera detinatorului cel putin 10% din totalul
drepturilor de vot in adunarea generala.

Tn cazul in care autoritatea contractanta identificd o situatie potential generatoare
de conflict de interese, aceasta are obligatia de a intreprinde orice demersuri
necesare pentru a stabili daca situatia respectiva reprezinta o situatie de conflict
de interese si de a prezenta ofertantului aflat in respectiva situatie o expunere a
motivelor care, in opinia autoritatii contractante, sunt de natura sa duca la un
conflict de interese. In acest caz prevazut, autoritatea contractantd solicitd
ofertantului transmiterea punctului sau de vedere cu privire la respectiva situatie.
Tn cazul in care autoritatea contractant stabileste ca existd un conflict de interese,
aceasta adopta masurile necesare pentru eliminarea circumstantelor care au
generat conflictul de interese, dispunand masuri cum ar fi inlocuirea persoanelor
responsabile cu evaluarea ofertelor, atunci cand le este afectata impartialitatea,
acolo unde este posibil, sau eliminarea candidatului aflat in relatie cu persoanele
cu functii de decizie din cadrul autoritatii contractante;

Numele persoanelor cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante sau al
furnizorului de servicii de achizitie implicat in procedura de achizitie sunt
mentionate in Formularul - Declaratie privind conflictul de interese anexat
prezentei documentatii.

Aceste se aplica pentru fiecare lot in parte.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE: Cel mai bun raport calitate - pret.

Criteriul de atribuire se aplica pentru fiecare lot in parte.

Autoritatea contractanta atribuie contractul ofertantului care a depus oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic. Autoritatea contractanta stabileste cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic pe baza criteriului de atribuire si a factorilor de
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evaluare prevazuti in documentele achizitiei, daca sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a. oferta respectiva indeplineste toate cerintele, conditiile si criteriile stabilite prin
anuntul de participare si documentele achizitiei;

b. oferta respectiva a fost depusa de un ofertant care indeplineste criteriile privind
capacitatea si, daca este cazul, criteriile de selectie si nu se afla sub incidenta
motivelor de excludere.

Factorii de evaluare si ponderile alocate pentru achizitionarea imobilelor se aplica pe
fiecare lot in parte.

> Factori de evaluare

Factorul 1. Pretul

Pretul va reprezenta 60% din punctajul total, astfel, punctajul maxim alocat va fi de 60 de
puncte pentru pretul cel mai scazut.

Oferta financiara cu cea mai mica valoare care indeplineste conditiile minime va primi 60
de puncte. Celelalte oferte vor fi punctate astfel:

P(n) = Pmin /pret ofertat (n) x 60 de puncte

Unde :

P(n) - punctajul ofertei pentru factorul pret

P min - pretul cel mai mic ofertat

Pret ofertat (n) - pretul aferent ofertei pentru care se calculeaza punctajul.

Factorul 2. Eficienta Energetica
Eficienta energetica reprezinta 10% din punctajul total. Se vor acorda 10 puncte pentru

eficienta energetica a imobilului.

Se vor acorda 0 puncte in cazul in care imobilul ofertat are clasa energetica B (reprezinta
cerinta minima).

Se vor acorda 10 puncte in cazul in care imobilul are clasa energetica A.

Factorul 3.Dotari privind securitatea la incendiu
Dotarile privind securitatea la incendiu reprezinta 15% din punctajul total. Se vor acorda 15

puncte pentru dotarile privind securitatea la incendiu.

Se vor acorda 0 puncte pentru imobilul care are instalatie interioara de stingere a incendiilor
(aceasta reprezentand o cerinta minima).

Se vor acorda 10 puncte pentru imobilul care este dotat cu centrala IDSAI cu acoperire
integrala, pe intreaga suprafata a imobilului (Instalatie de detectie, semnalizare si alarmare
la incendiu).

Se vor acorda 15 puncte pentru imobilul care are sistem automat de stingere a incendjiilor
cu acoperire integrala, pe intreaga suprafata a imobilului (ex. sprinklere).

Punctajul nu se va acorda in cazul in care instalatiile nu sunt functionale.

Factorul 4. Clasa seismica
Clasa seismica reprezinta 15% din punctajul total. Se vor acorda 15 puncte pentru clasa de
risc seismic.
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Se vor acorda 0 puncte pentru imobilul care se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll asa
cum sunt acestea definite la art. 1 alin. (2) lit. (d) din Legea nr. 212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor (reprezinta cerinta minima).

Se vor acorda 15 puncte pentru imobilul care se incadreaza in clasa de risc seismic RslV asa
cum sunt acestea definite la art. 1 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor.

Punctaj total : 100 puncte

n cazul in care doud sau mai multe oferte sunt clasate pe primul loc, cu punctaje egale,
departajarea se va face avand in vedere punctajul obtinut la factorii de evaluare in ordinea
descrescatoare a ponderilor acestora. In situatia in care egalitatea se mentine, autoritatea
contractanta are dreptul sa solicite noi propuneri financiare, si oferta castigatoare va fi
desemnata cea cu propunerea financiara cea mai mica.

7. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Oferta se va depune pentru fiecare lot in parte, corespunzator anuntului de participare.
Oferta va avea specificat in clar lotul pentru care este depusa.

La accesarea documentatiei de atribuire via: https://www.just.ro/informatii-de-interes-
public/achizitii-publice/ potentialii ofertanti sunt invitati sa examineze toate documentele
si sa notifice autoritatii contractante eventualele conflicte, erori, discrepante etc. sau sa
solicite clarificarile care sunt considerate necesare utilizand coordonatele de contact
mentionate mai sus.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante (sediul Ministerului Justitiei -
str.Apolodor nr.17 sector 5 Bucuresti - Registratura generala a ministerului) pana la data de
06.11.2025.2025 ora 12:00.

Ofertele ce contin: documentele de calificare; documente care sa ateste indeplinirea
specificatiilor tehnice minime de la sectiunea 5.Specificatii tehnice minime din caietul de
sarcini; documente ce reflecta indeplinirea conditiilor necesare pentru prefectarea
contractului de vanzare-cumparare prevazute la sectiunea 6 din caietul de sarcini; oferta
tehnica; oferta financiara se vor depune in plicuri inchise si sigilate inscriptionate astfel:
»,Documente de calificare”; "Documente care sa ateste indeplinirea specificatiilor tehnice
minime de la sectiunea 5.Specificatii tehnice minime din caietul de sarcini”; ” documente
ce reflecta indeplinirea conditiilor necesare pentru prefectarea contractului de vanzare-
cumparare prevazute la sectiunea 6 din caietul de sarcini”; ” oferta tehnica”; ” oferta
financiara”.

Toate documentele incluse in plicuri vor fi numerotate, insotite de Opis si vor prezenta
semnatura autorizata, insotita de stampila unitatii (pentru persoanele juridice).
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Documentele prezentate in copie vor purta inscriptia "CONFORM CU ORIGINALUL".

Plicurile vor fi insotite de Scrisoarea de inaintare, conform modelului din sectiunea
Formulare (Formularul 1).

Plicurile cu elementele ofertelor vor fi marcate cu adresa autoritatii contractante,
denumirea si adresa completd a ofertantului, precum si inscriptia "IN ATENTIA COMISIEI DE
EVALUARE. A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE DATA DE 06.11.2025, ORA 12:00

Ofertele depuse la o0 alta adresa decat cea stabilita sau care nu vor fi trimise pana la data si
ora mentionate mai sus nu vor fi luate in considerare.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului/operatorului
economic/persoanei fizice care transmite respectiva oferta, fara a implica niciun cost
suplimentar pentru autoritatea contractanta.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Perioada de valabilitate a ofertelor: este de 5 luni zile de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor.

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
prevazuta in documentatie. Orice oferta valabila pentru o perioada mai mica decat cea
prevazuta in documentatie va fi respinsa de comisia de atribuire ca fiind inacceptabila.
Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.
Ofertantul are obligatia de a comunica autoritatii contractante daca este sau nu este de
acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.

Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se
considera ca si-a retras oferta.

Neprezentarea ofertei tehnice si/sau propunerii financiare are ca efect respingerea ofertei.
Pentru pregatirea si transmiterea ofertei, ofertantul trebuie sa examineze toate
documentele ce formeaza documentatia de atribuire.

Nerespectarea cerintelor si neprezentarea formularelor solicitate completate
integral/corespunzator sunt activitati realizate pe riscul ofertantului.

Esecul de a depune o oferta care sa nu indeplineasca cerintele minime si obligatorii de
calificare va conduce la respingerea ofertei ca fiind inacceptabila. Ofertantii trebuie sa
transmita o oferta completa pentru toate cerintele ce fac obiectul acestei achizitii. Nu vor
fi acceptate oferte care vor prezenta cantitati incomplete.

Ofertantii poarta exclusiv raspunderea pentru examinarea cu atentia cuvenita a
documentatiei de atribuire, inclusiv a oricarei clarificari aduse documentatiei de atribuire
in timpul perioadei de pregatire a ofertei prin raspunsurile autoritatii contractante la
solicitarile de clarificari.
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Niciun cost suportat de ofertant pentru pregatirea si depunerea ofertei nu va fi rambursat.
Toate aceste costuri vor fi suportate de catre ofertant, indiferent de rezultatul procedurii.
Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum
si documentelor care o insotesc, prezentarii ofertei, iar autoritatea contractanta nu va fi
responsabila sau raspunzatoare pentru costurile respective.

Prezumtia de legalitate si autenticitate a documentelor prezentate: ofertantul isi asuma
raspunderea exclusiva pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate
in original, copie si/sau copie ,,conforma cu originalul” in vederea participarii la procedura.
in acest scop, analizarea de citre comisia de evaluare a documentelor prezentate de
ofertanti nu angajeaza din partea acesteia nicio raspundere sau obligatie fata de acceptarea
respectivelor documente ca fiind autentice sau legale si nu inlatura raspunderea exclusiva a
ofertantului sub acest aspect. In acest sens, candidatii/ofertantii care, fie nu prezinta sau
prezinta informatii partiale cu privire la propria lor situatie privind incidenta motivelor de
excludere sau indeplinirea criteriilor de calificare si selectie sau care se fac vinovati de
declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea autoritatii/entitatii
contractante vor fi respinsi, cu aplicarea in mod corespunzator a dispozitiilor/consecintelor
legale incidente.

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepta in prealabil conditiile generale si particulare
care guverneaza aceasta achizitie, dupa cum sunt acestea prezentate in documentatia de
atribuire, ca singura baza a acestei proceduri de atribuire, indiferent care sunt conditiile
proprii de vanzare ale ofertantului.

Oferta are caracter ferm si obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a ofertei sau durata
acordului cadru si trebuie sa fie semnata, pe propria raspundere, de catre ofertant sau de
catre persoana imputernicita legal de catre acesta.

La transmiterea ofertei, separarea informatiilor tehnice de cele financiare este obligatorie.
Tn cazul in care ofertantul este un ofertant individual si reprezentantul care semneaza oferta
este altul decat ofertantul, acesta va prezenta o imputernicire scrisa, care va include
informatii detaliate privind reprezentarea, in original.

Tn cazul unei asocieri, imputernicirea scrisa din partea fiecarui membru al asocierii, inclusiv
a liderului pentru aceeasi persoana/aceleasi persoane prin care aceasta este
autorizata/acestea sunt autorizate in calitate de semnatar/semnatari al/ai ofertei sa
implice ofertantul (in calitate de asociere) in procedura de atribuire.

Tn cazul in care informatiile sau documentele prezentate de citre ofertanti sunt incomplete
sau eronate sau in cazul in care lipsesc anumite documente, autoritatea contractanta, prin
comisia de evaluare, are dreptul de a solicita intr-un anumit termen ofertantilor clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de acestia in cadrul ofertelor sau
solicitarilor de participare, cu respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei
Comisia de evaluare are obligatia de a stabili care sunt clarificarile si completarile formale
sau de confirmare, necesare pentru evaluarea fiecarei solicitari de participare/oferte,
precum si perioada de timp acordata pentru transmiterea acestora, termenul-limita
neputand fi stabilit decat la nivel de zile lucratoare.

Documentele/ofertele vor fi asumate prin nume si prenume in clar si semnatura olografa.

Documentele solicitate de la potentialii ofertanti sunt:
1) Scrisoare de inaintare;
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2) Imputernicirea, in original, pentru persoana autorizata sa reprezinte ofertantul, daca este
cazul;

3) Declaratie pe proprie raspundere privind conformitatea si autenticitatea documentele
depuse ;

4) Documente de calificare ;

5) Oferta tehnica;

6) Documentele obligatorii solicitate prin caietul de sarcini ;

7) Oferta financiara ;

8) Declaratie privind beneficiarii reali ai fondurilor ;

9) Alte documente stabilite prin documentatia de atribuire si/sau considerate de ofertant
relevante pentru indeplinirea cerintelor solicitate.

Autoritatea contractanta are dreptul sa solicite in original orice document cu regim special
a carui valabilitate este conditionata de prezentarea in aceasta forma.

Achizitia se va realiza pe loturi, astfel ca depunerea de oferta se va face pe fiecare lot in
parte. Ofertantii vor putea depune oferta pe un singur lot sau pe ambele loturi.

1) Modul de prezentare a propunerii tehnice

Oferta tehnica se completeaza astfel incat sa raspunda cerintelor minime din Caietul de
sarcini si va fi intocmita in corespondenta cu specificatiile tehnice solicitate, astfel incat sa
permita verificarea indeplinirii cerintelor solicitate, punct cu punct.

Ofertantii vor utiliza formularul specific din sectiunea formulare (Model Formular Propunere
tehnica).Ofertantul are obligatia de a elabora si de a prezenta propunerea tehnica astfel
incat sa respecte intocmai cerintele si specificatiile tehnice prevazute in Caietul de sarcini,
sub sanctiunea respingerii ofertei ca neconforma, si sa reflecte, fara echivoc, asumarea de
catre ofertant a cerintelor/obligatiilor prevazute in Caietul de sarcini si va include toate
documentele suport solicitate prin Caietul de sarcini.

Cerintele impuse vor fi considerate obligatorii, dar minimale.

Ofertantii trebuie sa furnizeze specificatiile tehnice si functionale ale imobilului propus,
asigurandu-se ca acestea corespund nevoilor Ministerului Justitiei. Oferta trebuie sa
respecte toate reglementarile legale si normele tehnice in vigoare, demonstrand
conformitatea imobilului cu cerintele de siguranta, accesibilitate si eficienta energetica.
Ofertantii vor intocmi propunerea tehnica intr-o maniera organizata, astfel incat aceasta sa
asigure posibilitatea verificarii in mod facil a corespondentei cu cerintele/specificatiile
prevazute in cadrul prezentei sectiuni, respectiv cu cele prevazute in cadrul Caietului de
sarcini si a documentelor anexate la acesta, care fac parte integranta din documentatia de
atribuire.

Se vor evidentia aspectele care vor face obiectul evaluarii tehnice, in conformitate cu
factorii de evaluare stabiliti, pentru o facila identificare.

Propunerea tehnica va fi insotita de toate documentele solicitate la Sectiunea 6. Documente
ce reflect indeplinirea de cdtre ofertant a conditiilor necesare pentru perfectarea
contractului de vadnzare-cumpdrare din caietul de sarcini si la Sectiunea b. Documente
obligatorii (se aplicd si terenurilor in mdsura in care sunt compatibile cu natura si destinatia
bunului imobil) din Anexa la ,,PROCEDURA INTERNA PRIVIND ACHIZITIA DE BUNURI IMOBILE
APLICABILA APARATULUI PROPRIU AL MINISTERULUI JUSTITIEI” aprobata.

Documentele de la Sectiunea b. Documente obligatorii (se aplicd si terenurilor in mdsura in
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care sunt compatibile cu natura si destinatia bunului imobil) din Anexa la ,,PROCEDURA
INTERNA PRIVIND ACHIZITIA DE BUNURI IMOBILE APLICABILA APARATULUI PROPRIU AL
MINISTERULUI JUSTITIEI” sunt urmatoarele:

1. Titlul de proprietate;

2. Aprobarea de vanzare a imobilului, data de organele abilitate, dupa caz, adunarea
generala a actionarilor, consiliul de administratie, sau similare pentru persoane juridice;

3. Extras de carte funciara de informare pentru imobilul in cauza;

4. Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism local, din care sa reiasa
faptul ca amplasamentul nu este inclus in programul de sistematizare a zonei (Certificat de
urbanism);

5. Certificat fiscal pentru imobilul in cauza, care sa ateste plata la zi a impozitelor si
taxelor la bugetul de stat si la cel local;

6. Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru constructie care sa certifice
starea actuala a constructiei si clasa de risc seismic a acesteia;

7. Audit energetic intocmit de un auditor energetic autorizat de Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei;

8. Expertiza Tehnica la cerinta fundamentala ”C” care sa ateste gradul de conformare
al cladirii la cerintele actuale de securitate la incendiu;

9. Cartea tehnica a constructiei.

10. Contractul de inchiriere al imobilului, daca este cazul;

1. Orice documente relevante, inclusiv declaratia ofertantului din care sa rezulte daca

exista constrangeri sau impedimente de natura a afecta validitatea sau intinderea efectelor
contractului de vanzare-cumparare, respectiv de natura a afecta dreptul de proprietate pe
care il va dobandi achizitorul (ex. vicii ale titlului, ipoteci, sarcini ce nu pot fi lichidate,
litigii relevante, privilegii, somatii, sechestre, contracte de inchiriere opozabile
cumparatorului, imposibilitatea de predare a imobilului la momentul semnarii contractului
etc). In situatia in care, se constatd cd impedimentele/constrangerile identificate sunt
insurmontabile pana la finalizarea procedurii de achizitie, respectiv cel mai tarziu pana la
momentul incheierii contractului de vanzare-cumparare, oferta este exclusa in acel moment
din procedura cand constatarea este certa.

Ofertantul va marca distinct paginile/informatiile din propunerea tehnica/propunerea
financiara si/sau fundamentari/justificari de pret/cost transmise de operatorii economici
indicate si dovedite de acestia ca avand caracter confidential. Informatiile indicate de
operatorii economici ca fiind confidentiale, inclusiv secretele tehnice sau comerciale si
elementele confidentiale ale ofertelor, trebuie sa fie insotite de dovada care le confera
caracter de confidentialitate.

In vederea deruldrii procesului de evaluare si selectie, autoritatea contractantd va aplica
in continuarea procedura internd aprobatad.

2) Modul de prezentare a propunerii financiare

Elementul principal al propunerii financiare (pretul) se va prezenta prin completarea
Formularului de oferta atasat.

Ofertele vor fi exprimate in moneda : RON.

Ofertele ce contin propuneri financiare se vor depune in plicuri inchise si sigilate
inscriptionate astfel: ,,Propunere financiara”.

Propunerea financiara trebuie sa se incadreze in fondurile care pot fi disponibilizate pentru
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indeplinirea contractului de vanzare-cumparare, respectiv sa fie corelata cu elementele
propunerii tehnice. Propunerile financiare care depasesc valoarea estimata vor fi respinse.

Propunerea financiara va cuprinde pretul total al intregului imobil cu teren aferent.
Evaluarea ofertelor se va face analizand pretul imobilelor cu teren aferent.

Tn cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliara, Ministerul Justitiei in calitate de
Ordonator principal de credite/investitor nu se obliga sa achite vreun comision.

8. ALTE INFORMATII:

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de pe site-ul
www.just.ro , sectiunea informatii de interes  public/achizitii  publice
https://www.just.ro/informatii-de-interes-public/achizitii-publice/ .

Nota:
Clauza suspensiva cu privire la asigurarea sursei de finantare:

Incheierea contractului de véanzare - cumpdrare imobil/imobile este conditionatd de
aprobarea si alocarea creditelor de angajament si creditelor bugetare cu aceasta destinatie.

In cazul in care, indiferent de motive, creditele de angajament si creditele bugetare din
venituri proprii cu aceasta destinatie nu vor fi aprobate intr-o perioada de 4 luni de la data
aprobarii raportului procedurii, autoritatea contractanta va aplica anularea procedurii de
atribuire, fiind imposibila incheierea contractului de vanzare-cumparare.
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